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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAC DU PLCAN LCOCAL
D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de GRAND CHAMP

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION
DES SOLS

Conformément a I'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce P.L.U. se
substituent aux articles R 111-3-1, R 111-5 a R 11113, R 111-14-1, R 111-16 a R 111-20,
R 111-22 a R 111-24 du Code de I'Urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R111 15 et R
111-21.

Se superposent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques, notamment :

— les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en application de
législations particuliéres qui sont reportées sur 'annexe « tableau et plan des servitudes
d'utilité publique »,

— les dispositions de la loi n° 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville »
et ses décrets d'application,

— les dispositions de la loi n° 92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur I'eau » et ses decrets
d'application,

— les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n® 94-112 du 9
février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application,

— les dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs a
I'élaboration et la mise en oeuvre par le Département d'une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boises ou non,

— les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,

— les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10
ans aprés leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de l'article L 315-
2-1 du Code de 'Urbanisme,

— les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains
aménagés pour I'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des
articles R 443-9 et R 443-9-1 du Code de I'Urbanisme,

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a connaitre. 1l s'agit :

— des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des
articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 3 -DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que
les emplacements réservés visés aux articles L 123-1 et L 123-2 du Code de I'Urbanisme.

Les zones urbaines dites « zones U »
PLU de Grand-Champ -3 - 2023
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existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune & caractére naturel, destinés & étre ouverts a
l'urbanisation.

Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels.

ARTICLE 4 -ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et
servitudes définies par le présent réglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation.
Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'ameliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 -DEFINITIONS

Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des reglements de zone est la différence d'altitude
maximale admise entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur le sol naturel ou a
défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du
projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements...), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant
l'immeuble par exemple.

Toiture

Pour étre considérée comme une toiture a pente, la pente doit étre de 15 % minimum.

Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)

Voies : Il s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux
PLU de Grand-Champ . A 2023
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roues ») ouvertes a la circulation publique (donc y compris 16E-VEIE& SEL fSHELERSHITILTD
privés ainsi que les chemins ruraux).

S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir
compte pour les implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts a la
circulation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de I'Urbanisme. Ce sont
les dispositions des articles 7 qui s'appliquent pour les constructions et installations a
implanter le long de ces chemins.

— Emprises publiques : aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements
réservés divers....

Dépendance

Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise. .. ).

Annexe

Construction accolée a la construction principale.

ARTICLE 6 -DENSITE

Emprise au sol

L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles 9 des reglements de zone est le rapport
entre la surface obtenue par projection verticale sur un plan horizontal de toutes parties de la
construction constitutives de surface hors oeuvre brute (a l'exclusion des surfaces
complétement enterrées ne dépassant pas le terrain naturel et des éléments en saillie non
créateurs de S.H.0.B.) et le terrain (parcelle ou ensemble de parcelies) intéressé par le
projet de construction.

Coefficient d'occupation des sols

« C'est le rapport exprimant la surface de plancher hors oeuvre nette (en meétres carrés)
susceptible d'étre construite par métre carré de terrain ».

Articles L 123-1 - 13 et R 123-10 du Code de I'Urbanisme.

Batiments sinistrés (Article L 111-3 du Code de I'Urbanisme)

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulierement édifie.

ARTICLE 7 -INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS (article R 442-2 du Code
de I'Urbanisme)

Les installations et travaux divers, mentionnés aux articles 1 et 2 des reglements des
différentes zones et qui sont soumis & autorisation préalable lorsque l'occupation ou
I'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois, sont :

— les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports () dés lors qu'ils sont ouverts au
public ;
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* Y compris les terrains pour la pratique de sports motorises—etTe, gueffe guen
soit la durée (L 91-2 du 03-01-1991).

— les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules, lorsqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis a autorisation au
titre de l'article R 443-4 ou de l'article R 443-7 du Code de I'Urbanisme ;

— les garages collectifs de caravanes,

— les affouillements et exhaussements du sol, a la condition que leur superficie soit
supérieure a 100 m?, et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde 2,00 m.

ARTICLE 8 -OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particulieres exprimées dans les différents articles des réglements de
zones, il n'est pas fixé de regles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient
d’'emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

— d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri pour arrét de transports
collectifs...), nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d’utilité publique.

— et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos,
éoliennes.... dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les articles 1°° des
différents réglements de zones.

ARTICLE 9 -PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

« Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers. ) doit étre

immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de
I'Archéologie » (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du
Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02 99 84 59 00). (loi validée du 27 septembre 1941 —
Titre Ill et loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive).

— Décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002. Article 1¢° - 1 § « Les opérations
d’'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter
des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu'aprés
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde par |'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée ».

— Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme : "le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”,

ARTICLE 10 - ESPACES BOISES

— Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement
d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature & compromettre la conservation,
la protection ou la création de boisements. [l entraine notamment lirrecevabilité des
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demandes d’autorisation de défrichement forestier prévus aux braresae s ot B o
du Code Forestier.

— Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis
a autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de
plus de 2,5 ha) et quel qu’en soit leur supetficie, dans les bois ayant fait 'objet d'une aide
de I'Etat ou propriété d’une collectivité locale.
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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| CHAPITREI- REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ua |I

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone UA est destinée a I'habitat et aux activitts compatibles avec ['habitat. Elle
correspond a un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu.

La zone UA correspond a des zones de constructions groupées a forte densité
correspondant aux parties agglomérées anciennes du centre bourg. Les constructions y
sont généralement implantées a l'alignement des voies principales et en ordre continu,
donnant au ceeur du bourg une homogénéité dans la forme urbaine et I'architecture.

Le présent reglement a pour objectif la préservation du caractere architectural des
constructions existantes. La construction de logements est prévue et encouragée dans les
espaces libres entre les constructions existantes.

Rappels

— L'édification des cl6tures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

— les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

— la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'’il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a I'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites
et monuments historiques.

— les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les
cas de dispense de cette demande d'autorisation fixés par l'arrété préfectoral du 19
décembre 1978).

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— L'implantation d'activités nouvelles incompatibles avec ['habitat en raison de leurs
nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

— les installations et travaux divers suivants relevant de larticle R 442-2 du Code de
I'Urbanisme :

s les parcs d'attraction visés au § a de l'article 7 du titre |,

= les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes visés au § b de
l'article 7 du titre |,

= les affouillements et exhaussements du sol visés au § ¢ de l'article 7 du titre [.
— l'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

— louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

PLU de Grand-Champ -9- 2023
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— limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres T 10I3irs, groupees ol
isolées,

— le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en
garage mort »).

— la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

— l'implantation de plus d'une dépendance par unité fonciére.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

La modification mineure d'activités a nuisances ou des constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés aient pour effet de réduire le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le
caractére de la zone,

Les constructions & usage de commerce ou d'artisanat, ainsi que les installations classées
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont soumises qu'a déclaration, a
condition que ;

» des dispositions particuliéres soient prises afin d'éviter toute géne et tous
risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosions, incommodité),

e |es neécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les
infrastructures existantes, les autres équipements collectifs et d'une maniére
générale avec le caractere de la zone.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 & 14 et détruits a
la suite d’'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous réserve de
respecter I'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

L'implantation d’'une dépendance de 20m? maximum par unité fonciére peut étre autorisée
SOuS réserve :

* que la hauteur ne soit pas supérieure a 3,00 métres au faitage et a 2,50 m a
l'acrotére,

s qu'elle(s) soi(en)t située(s) a l'extérieur d'une bande de 5 métres prise a partir
de l'alignement supportant I'acces au terrain.

ARTICLE Ua 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules de faire aisement demi-tour.
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Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité et téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage, soient scellés en facade de la maniere la moins apparente
possible.

Assainissement
e FEaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

» FEauxpluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif d’infiltration doublé
ou non d’'un dispositif de collecte. La capacité d'infiltration ou de collecte sera adaptée aux
volumes d’eaux pluviales a récupérer.

Tout rejet au fossé fera I'objet d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voirie.

ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixe de supeificie minimale.
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ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS AR RARHERE 07

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a la limite de I'emprise des voies (publiques ou
privées) et emprises publiques.

La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite de voie
soit assurée.

Une construction en retrait doit s'implanter & au moins 3 metres de l'alignement et a un

maximum de 5 métres.

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas décrits ci-apres :

— pour ne pas rompre l'ordonnance d'une rue existante,

— devant les entrées de garages dont I'implantation doit se faire a 5 métres de I'alignement,
— lorsqu’un recul est nécessaire pour des questions de visibilité et de sécurité routiére,

— pour respecter la trame béatie aux abords du projet,

— pour respecter la continuité d'un batiment existant sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu, limplantation et l'extension des constructions pouvant étre dans le méme
alignement que les constructions existantes

— dans le cas de reconstruction a l'identique apres sinistre (surface hors ceuvre nette et
volume)

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives
L'implantation des constructions devra étre conforme aux dispositions ci-apres :

— La construction de batiments joignant la limite séparative est obligatoire au moins d'un
coOté.

— Du cété ou la construction ne joint pas la limite séparative, la fagade latérale doit en étre
écartée d’une distance au moins égale a la moitié de la hauteur a I'’égout du toit (L > H/2)

avec un minimum de 3 meétres compté horizontalement et perpendiculairement de tout
point du batiment.

Toutefois, des dispositions différentes pourront étre admises ou imposées pour permetire
l'extension limitée, I'aménagement ou la transformation d'un batiment existant dans le
prolongement de celui-ci, quand il est déja implanté dans la marge d'isolement, sous réserve
que cela ne conduise pas a une nouvelle réduction de cette marge d'isolement.

A titre exceptionnel, I'implantation de constructions pourra étre autorisée en retrait de la
limite séparative s'il y a nécessité :

— de maintenir une haie, un talus ou une cloture dont I'intérét justifie la préservation
— d'assurer le libre écoulement des eaux

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

PLU de Grand-Champ -12- 2023



Envoyé en préfecture le 11/07/2023

Regu en préfecture le 11/07/2023

Affiché le

LID : 056-215600677-20230706-2023CM06JUILO7-DE

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Un coefficient d'emprise au sol de 100 % est autorisé dans une bande de 15 métres de
profondeur par rapport a 'alignement.

Au-dela de cette bande, le coefficient d'emprise au sol est limité a 50 %.

Ce coefficient ne s'applique pas en cas de restauration de béatiments existants et de
changement de destination des constructions qui conservent leur volume initial.

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :
» al'égout de toiture et au faitage ou au point le plus haut (sauf cheminées),

+ al'acrotére (batiments annexes, éléments de liaison...),

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE| FAITAGE ou| ACROTERE
TOITURE POINT LE PLUS
HAUT
Ua 7 10 7

Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, aux batiments publics répondant & une mission
d’intérét général et aux équipements collectifs.

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée
ou imposée pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faitage avec celles des constructions voisines

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que le patrimoine sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléeve de la compétence, de la volonté, de la
responsabilité du concepteur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les
autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :
— Les constructions devront s'adapter au tissu urbain existant caractérisé notamment par

I'emploi de pierres apparentes ou de matériaux enduits pour les murs. Elles devront
également respecter les couleurs et les formes de I'architecture traditionnelle du bourg.

— Les couleurs des enduits de facades devront étre en harmonie avec les couleurs
traditionnelles de la région. Les couleurs vives sont proscrites.

— On peut également autoriser les constructions en bois ou avec un revétement en bois, si
I'architecture du projet est compatible avec I’harmonie générale du paysage.

— Une attention particuliére sera apportée dans le cas d’extension de constructions
existantes.
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relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

Le rythme du batiment doit respecter d’'une part le rythme moyen de fagades dans lequel
il s’intégre, d’autre part I'échelle générale du secteur.

Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité
d'aspect, de volume et de matériaux.

Les fagades latérales et arriéres des batiments, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagade principale, doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celle-ci. Les pignons et murs mitoyens laissés a nu, sans traitement
esthétique, a la suite d'une démolition sont interdits.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, sont
interdits.

Les antennes, y compris les paraboles, doivent étre placées dans la mesure du possible
de fagon a ne pas faire saillie au volume du bati. Elles doivent étre intégrées de fagon a
en réduire l'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces
publics.

Les tuiles ou autres matériaux de couleur rouge sont proscrits pour les toitures et
couvertures. Ces matériaux pourront toutefois étre autorisés sur les constructions
existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

Les panneaux solaires et / ou photovoltaiques sont autorisés sous réserve d’une bonne
intégration a la toiture.

Clotures

Les clotures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierre doivent
étre conservées et entretenues.

Les clotures ne sont pas obligatoires. En cas d’édification, elles devront respecter les
régles suivantes :

o Sur les voies publiques et dans les marges de recul imposées en bordure de
celles-ci, les cl6tures devront étre constituées soit d’'un mur bahut enduit ou
recouvert de pierres de pays n’excédant pas 0,80 métre de hauteur moyenne,
surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, etc.), soit d’'un
grillage, soit d’un autre type de cléture ajouré (doublé ou non d’une haie).

Les clbtures en limites séparatives ne pourront excéder une hauteur de 2,00 métres. Elles
ne pourront étre constituées que d’un dispositif a claire-voie (grille, grillage, etc.) doublées
ou non d'une haie végétale ou de claustrat, d'un mur enduit ou recouvert de pierres de

pays.
Les soubassements rigides sont autorisés mais ne devront pas excéder 0,40 métre.

Les plaques de béton, brandes, lisses, canisses, baches et imitations de haies en
plastique sont interdites.

Les ouvertures ne devront pas se faire vers le domaine public.

ARTICLE Ua 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le
projet ou dans I'environnement immédiat.
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Elles seront desservies par un seul acces sur la voie de circulation publique ou plusieurs
acceés distants de 30 m au moins les uns des autres.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :

» soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone
U ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

» soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de
stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 & R 332-23
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ua 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de stationnement publiques ou privées liées ou non a une activité économique
seront traitées de maniére paysagere. Par ailleurs, les espaces de stationnement extérieurs
sont concus de maniére a limiter 'imperméabilisation des sols et en tenant compte de la
topographie des lieux et de la bonne utilisation du sol.

Des écrans doivent étre réalisés autour des aires de collecte des containers collectifs, des
aires de stockage et des installations techniques. Les aires de collecte des containers
individuels ne sont pas concernées par cette regle.

Les plantations seront nécessairement composeées d’essences locales.
De plus la plantation de certaines essences, en limite de voirie de desserte et en limite
latérale de lot sont proscrites. Il s’agit :

= du laurier palme (Prumus laurocerasus),

» des coniféres (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ub __]

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ub est destinée a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans
caractére central marqué.

La zone Ub correspond aux extensions du bourg, ol se c6toient en densité moyenne et
en ordre discontinu habitat et équipements publics.

La zone comprend notamment des constructions plus récentes que dans les parties
anciennes du bourg. Les constructions sont implantées généralement en retrait de
'alignement, sur des parcelles plus vastes. Le présent réglement doit permettre une
urbanisation cohérente des zones non urbanisées, dans la continuité des constructions
existantes. Elle comprend la partie périphérique du centre-bourg.

Elle comprend les secteurs :

— Uba correspondant a la périphérie immédiate du centre bourg.

— Ubb correspondant aux extensions d'urbanisation plus récente en limite avec les zones
naturelles ou agricoles.

Rappels

— L’édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu’il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les sites et monuments
historigues.

— Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d’autorisation fixés par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— L'implantation d'activités nouvelles incompatibles avec I'habitat en raison de leurs
nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

— les installations et travaux divers suivants relevant de l'article R 442-2 du Code de
'Urbanisme :

* les parcs d'attraction visés au § a de l'article 7 du titre |,

* les déplts de véhicules et garages collectifs de caravanes visés au § b de
I'article 7 du titre I,

* les affouillements et exhaussements du sol visés au § ¢ de l'article 7 du titrel.
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— Touverture ou I'extension de carriéres et de mines,

— I'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

— limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,

— le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en
garage mort »).

— la construction de dépendances avant la réalisation de la construction principale.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

La modification mineure d'activités a nuisances ou des constructions les abritant sous la
réserve que les travaux envisagés aient pour effet de réduire le danger ou les inconvenients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le
caractére de la zone,

Les constructions & usage de commerce ou d'artisanat, ainsi que les installations classées
compatibles avec le caractére de la zone et qui ne sont soumises qu'a déclaration, a
condition que :

« des dispositions particuliéeres soient prises afin d'éviter toute géne et tous
risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosions, incommaodité),

¢ les nécessités de leur fonctionnement soient compatibles avec les
infrastructures existantes, les autres équipements collectifs et d'une maniere
générale avec le caractére de la zone.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 et détruits a
la suite d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 14, sous réserve de
respecter I'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Dans les secteurs Uba :

L'implantation d’'une dépendance de 20m? maximum par unité fonciere peut étre autorisée
S0US reserve :

« que la hauteur ne soit pas supérieure a 3,00 metres au faitage et a 2,50 m a
l'acrotére,

« qu'elie(s) soi(en)t située(s) a I'extérieur d'une bande de 5,00 metres prise a
partir de I'alignement supportant I'accés au terrain.

Dans les secteurs Ubb :

L'implantation d’une dépendance de 30m? maximum ou de deux dépendances de 20m?
maximum chacune par unité fonciére peut étre autorisée sous réserve :

« que la hauteur ne soit pas supérieure a 3,00 metres au faitage et a 2,50 m a
Pacrotére,

« qu'elle(s) soi(en)t située(s) a l'extérieur d'une bande de 5,00 metres prise a
partir de l'alignement supportant I'accés au terrain.
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ARTICLE Ub 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées

doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégages de facon a assurer la visibilité.

Aucune opeération ne peut étre desservie par :
* les pistes cyclables
* les sentiers piétons
* les sentiers touristiques

* les chemins d’exploitations

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit é&tre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d’'adduction d’eau.

Electricité et téléphone

A Tintérieur des lotissements ou ensembles d’habitations a créer, les réseaux d’électricité,
teléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

Assainissement
« [Eauxusées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif d’assainissement.
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En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est
reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté
a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement
collectif et en I'absence de réseau public, il devra étre réalisé a l'intérieur de 'ensemble
projeté, a la charge du maitre d'ouvrage, un réseau de collecteurs en attente raccordable au
futur réseau public.

» FEaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements necessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif d'infiltration doublé
ou non d'un dispositif de collecte. La capacité d'infiltration ou de collecte sera adaptée aux
volumes d’eaux pluviales a récupérer.

Tout rejet au fossé fera I'objet d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voirie.

A Pintérieur des lotissements et groupes d’habitations a créer, un réseau de collecteurs en
attente devra étre réalisé a la charge du maitre d’ouvrage (chaque fois que les cotes de
raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE Ub 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ub 6 - INPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies, les constructions et installations doivent étre implantées a au moins 5
métres de la limite d'emprise des voies publiques ou privées.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et 'extension mesurée des constructions
existantes dans les marges de recul peuvent étre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il
n‘est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger
résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).
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ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales et les annexes peuvent étre implantées sur une des limites
séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, ces constructions doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur,
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Par rapport aux fonds de parcelle

Les fagades doivent étre éloignées d’une distance d’au moins 2 meétres.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En tous secteurs :

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain
d’assiette intéresse par le projet de construction.

(En cas de lotissement ou de groupe d’habitations, I'emprise au sol définie ci-dessus
s’appliquera a chaque lot ou terrain individualisé).

Ce coefficient ne s'applique pas en cas de restauration de batiments existants et de
changement de destination des constructions qui conservent leur volume initial.

Les dispositions de l'article Ub9 ne s’appliquent pas aux batiments publics répondant a une
mission d’'intérét général et aux équipements collectifs.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :
» 4 l'égout de toiture et au faitage ou au point le plus haut (sauf cheminées),

» alacrotére.

est fixée comme suit ;

SECTEUR EGOUT DE| FAITAGE ou POINT|ACROTERE
TOITURE LE PLUS HAUT
En tous secteurs |7 10 7

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chaussée ne faisant pas saillie de plus de 0,50
métre par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est horizontal ou a faible pente. Si le
terrain naturel présente une pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au
moins un des cotés.
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Les régles de hauteur ne s’appliquent pas aux ouvrages teChMiQUes necessales ad
fonctionnement des services publics, aux batiments publics répondant @ une mission
d’intérét général et aux équipements collectifs.

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée
ou imposée pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs a
I’égout ou au faltage avec celles des constructions voisines.

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL
ET URBAIN

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que le patrimoine sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét releve de la compétence, de la volonté, de la
responsabilité du concepteur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les
autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

— Les constructions devront s'adapter au tissu urbain existant caractérisé notamment par
l'emploi de pierres apparentes ou de matériaux enduits pour les murs. Elles devront
également respecter les couleurs et les formes de I'architecture traditionnelle du bourg.

— Les couleurs des enduits de fagades devront étre en harmonie avec les couleurs
traditionnelles de la région. Les couleurs vives sont proscrites.

— On peut également autoriser les constructions en bois ou avec un revétement en bois, si
I'architecture du projet est compatible avec 'harmonie générale du paysage.

— Une attention particuliére sera apportée dans le cas dextension de constructions
existantes.

— L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

— Le rythme du batiment doit respecter d'une part le rythme moyen de fagades dans lequel
il s’intégre, d’autre part I'échelle générale du secteur.

— Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité
d'aspect, de volume et de matériaux.

— Les fagades latérales et arriéres des batiments, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagade principale, doivent avoir un aspect qui
s'’harmonise avec celle-ci. Les pignons et murs mitoyens laissés a nu, sans traitement
esthétique, & la suite d'une démolition sont interdits.

— L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, sont
interdits.

— Les antennes, y compris les paraboles, doivent étre placées dans la mesure du possible
de fagon & ne pas faire saillie au volume du béati. Elles doivent étre intégrées de fagon a
en réduire I'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces
publics.

— Les tuiles ou autres matériaux de couleur rouge sont proscrits pour les toitures et
couvertures. Ces matériaux pourront toutefois étre autorisés sur les constructions
existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.
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— Les panneaux solaires et / ou photovoltaiques sont autorisés SOUS reserve aune bonne
intégration a la toiture.

Clotures

— Les clbtures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres
doivent étre conservées et entretenues.

— Les clbtures ne sont pas obligatoires. En cas d'édification, elles devront respecter les
regles suivantes :

o Sur les voies publiques et dans les marges de recul imposées en bordure de
celles-ci, les clétures devront étre constituées soit d’'un mur bahut enduit ou
recouvert de pierres de pays n’excédant pas 0,80 meétre de hauteur moyenne,
surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, etc.), soit d’'un
grillage, soit d’un autre type de cldture ajouré (doublé ou non d’une haie).

— Les clbtures en limites séparatives ne pourront excéder une hauteur de 2,00 métres. Elles
ne pourront étre constituées que d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, etc.) doublées
ou non d'une haie végétale ou de claustrat, d'un mur enduit ou recouvert de pierres de

pays.
— Les soubassements rigides sont autorisés mais ne devront pas excéder 0,40 métre.

— Les plaques de béton, brandes, lisses, canisses, baches et imitations de haies en
plastique sont interdites.

— L'ouverture des portails et barriéres devra se faire vers I'intérieur de la propriété

ARTICLE Ub 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le
projet ou dans I'environnement immédiat.

Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publique ou plusieurs
accés distants de 30 m au moins les uns des autres.

En cas dimpossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le
pétitionnaire devra :

s+ soit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 200 m situé en zone
U ou AU, et en respectant les conditions de desserte ci-dessus énoncées,

» soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de
stationnement public ou de l'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut, il sera fait application des dispositions des articles L 421-3 et R 332-17 a R 332-23
du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE Ub 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les plantations et talus existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public visees a
I'article R 442-2 a et b du Code de I'Urbanisme doivent étre paysagées et intégrées dans un
projet urbain.

Les opérations comportant plus de 10 logements doivent obligatoirement comporter des
espaces communs hors voirie et stationnement, a disposition de 'ensemble des co-lotis,
(exemples : aires de jeux, plantations, cheminements pour piétons...) représentant :

s 5% (cing pour cent) de la superficie du terrain intéressé par 'opération.
Toutefois, ces espaces communs peuvent étre réalisés en dehors des terrains concernés
par I'opération lorsqu'il est possible de les regrouper avec ceux existants ou a realiser pour

d’autres opérations similaires situés en secteur U ou AU et situés a une distance n'excédant
pas 200 m.

Les espaces boisés classés inclus dans le secteur peuvent étre pris en compte au titre de
ces espaces communs.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de stationnement publiques ou privées liées ou non a une activité economique
seront traitées de maniére paysageére. Par ailleurs, les espaces de stationnement extérieurs
sont congus de maniére a limiter 'imperméabilisation des sols et en tenant compte de la
topographie des lieux et de la bonne utilisation du sol.

Des écrans doivent étre réalisés autour des aires de collecte des containers collectifs, des
aires de stockage et des installations techniques. Les aires de collecte des containers
individuels ne sont pas concernées par cette régle.

Les plantations seront nécessairement composées d’essences locales.

De plus la plantation de certaines essences, en limite de voirie de desserte et en limite
[atérale de lot sont proscrites. Il s'agit :

= du laurier palme (Prumus laurocerasus),

+ des coniféres (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fix¢é de coefficient d'occupation des sols. Les possibilités maximales
d’occupation du sol résultent de l'application des régles fixées aux différents articles du
présent chapitre.
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||CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ueq ]I

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Ueq correspond a des secteurs pouvant recevoir, sous certaines conditions, des
eéquipements publics.

Rappels

— L’édification des clétures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les sites et
monuments historiques.

— Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d’'autorisation fixés par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE Ueq 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Toute construction excepté celles visées a l'article Ueq2

— La création ou I'extension de garages collectifs de caravanes visés a l'article
R 442-2-b du Code de I'Urbanisme

— L’ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.

— Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure a trois mois sauf dans
les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

— Limplantation de résidences mobiles et d’habitations |égéres de loisirs groupées ou
isolées.

ARTICLE Ueq 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 14 et détruits a
la suite d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 14, sous réserve de
respecter I'implantation, des emprises et des volumes initiaux.
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ARTICLE Ueq 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées

doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la lutte contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules de faire aisément demi-tour.
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par I'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

Aucune opération ne peut étre desservie par :
s les pistes cyclables
» les sentiers piétons
= les sentiers touristiques

= les chemins d’exploitations

ARTICLE Ueq 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d'adduction d’eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d’ouvrage sauf contraintes particuliéres.

Assainissement
« FEauxusée

Sous réserve des dispositions de la [égislation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un réseau public d'assainissement, et si la nature des rejets le permet, les
installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur, sont admises, dans le cas ou le terrain est reconnu apte a
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recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit &tre adapte g 1a pedologie,
a la topographie et a I'’hydrologie du sol.

= Eaux pluviales

Le terrain doit étre ameénagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’une notice a ce sujet.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement du surplus des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE Ueq 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ueq 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au-dela des marges de recul
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U. Le long des autres voies, les
constructions et installations doivent étre implantées :

= soit a l'alignement des voies publiques ou privées (ou de toute limite s'y
substituant) et emprises publiques,

« soit a au moins 3 métres des voies publiques ou privées (ou de toute limite
s'y substituant) et emprises publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

L’aménagement, la reconstruction apres sinistre et I'extension mesurée des constructions
existantes dans les marges de recul peuvent étre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il
n‘est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger
résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

ARTICLE Ueq 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs des limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre implantées
a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a I'égout
de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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ARTICLE Ueq 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriété.

ARTICLE Ueq 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Ueq 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :
« al'égout de toiture et au faitage ou au point le plus haut (sauf cheminées),

« al'acrotére

est fixée comme suit :

SECTEUR EGOUT DE[FAITAGE ou POINT| ACROTERE
TOITURE LE PLUS HAUT
Ueq 9 2 9

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée
ou imposée pour des raisons d’architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faftage avec celles des constructions voisines.

ARTICLE Ueq 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL
ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
& porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures

Les cldtures ne sont pas obligatoires. En cas d'édification, elles devront respecter les regles
suivantes :

« Sur les voies publiques et dans les marges de recul imposées en bordure de
celles-ci, les clbtures devront étre constituées soit d’'un mur bahut enduit ou
recouvert de pierres de pays n'excédant pas 0,80 metre de hauteur
moyenne, surmonté ou non d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage, etc.),
soit d’un grillage, soit d’'un autre type de cléture ajouré (doublé ou non d'une
haie).

Les clétures en limites séparatives ne pourront excéder une hauteur de 2,00 métres. Elles
ne pourront étre constituées que d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage) doublé ou non
d’une haie végétale, ou de claustrat, d’'un mur enduit ou recouvert de pierres de pays.
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Les plaques de béton, brandes, lisses, canisses, baches et imitations de haies en plastique
sont interdites.

ARTICLE Ueq 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le
projet ou dans I'environnement immédiat.

Elles seront desservies par un seul accés sur la voie de circulation publique ou plusieurs
acces distants de 30 m au moins les uns des autres.

ARTICLE Ueq 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les plantations et talus existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de stationnement seront traitées de maniere paysagere. Par ailleurs, les espaces
de stationnement extérieurs sont congus de maniére a limiter 'imperméabilisation des sols
et en tenant compte de la topographie des lieux et de la bonne utilisation du sol.

Les plantations seront nécessairement composées d’essences locales.

De plus la plantation de certaines essences, en limite de voirie de desserte et en limite
latérale de lot sont proscrites. Il s’agit :

= dulaurier palme (Prumus laurocerasus),

= des coniféres (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).
ARTICLE Ueq 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il nest pas fixé de coefficient doccupation des sols. Les possibilités maximales

d'occupation du sol résultent de I'application des régles fixées aux différents articles du
présent chapitre.
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[CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ui ]

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Ui est destinée aux activités professionnelles, industrielles, commerciales et
artisanales de toute nature susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec
I'habitat.
Rappels

— L’édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— La démolition de tout ou partie d’un batiment, a quelque usage qu’il soit affecte est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les sites et
monuments historiques.

— Les coupes et abattages d’arbres sont soumis @ autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques du présent P.L.U.(sauf dans les cas de dispense de cette
demande d’autorisation fixés par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— les constructions a usage d'habitation autres que le cas visé a l'article Ui-2,

— la création de terrains aménagés pour l'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs,

— les résidences mobiles et habitations Iégéres de loisirs groupées ou isolées,

— le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée.

— Touverture et I'extension de carrieres et de mines,

— les installations et travaux divers visés a l'article R 442-2-a du Code de I'Urbanisme,

— les constructions destinées a I'élevage ou a 'engraissement d'animaux,

ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

— le local de gardiennage destinée aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités
autorisées dans la zone et a condition :

« qu'il soit intégré au batiment principal d'activité,

— les installations classées soumises a autorisation, sous réserve que des dispositions
soient prévues en vue datténuer de maniere substantielle, les dangers ou les
inconvénients que peut présenter leur exploitation.
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ARTICLE Ui 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et comporter une
chaussée d'au moins 5,00 m de largeur pour les voies de desserte et d'au moins de 6,00 m
de largeur pour les voies destinées a la circulation générale.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée : répondant
aux caractéristiques définis au point | ci-dessus.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Les acces sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménagés de telle
maniére que l'acces des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse
sur la voie principale.

ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

Electricité - téléphone

Les réseaux d’électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d’ouvrage sauf contraintes particuliéres.

Assainissement
= FEaux usées

Sous réserve des dispositions de la Iégislation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement
ou a une station d’épuration privative implantée dans la zone Ul.

En cas de rejet dans un réseau public, un pré-traitement pourra étre imposé.

En I'absence d'un réseau public d'assainissement, et si la nature des rejets le permet, les
installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur, sont admises, dans le cas ou le terrain est reconnu apte a
recevoir de telles installations. Le systeme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a 'hydrologie du sol.

= Eauxpluviales

Le terrain doit étre aménagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’une notice a ce sujet.
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Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement dio Surpius des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif
d’infiltration doublé ou non d'un dispositif de collecte. La capacité d'infiltration ou de collecte
sera adaptée aux volumes d’eaux pluviales a récupérer.

Tout rejet au fossé fera I'objet d’'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voirie.

ARTICLE Ui 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les
constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par
rapport a l'axe de la voie est portée aux documents graphiques du présent Plan Local
d’Urbanisme.

Le long des autres voies (publiques ou privées) et emprises publiques :

= les constructions a usage d'installations classées soumises & autorisation,
doivent respecter une marge d'isolement de10 m de largeur comptée & partir
de la limite de lI'emprise de la voie.

s Les autres constructions devront étre implantées a au moins 5 m des voies
(publigues ou privées) et emprises publiques

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les
dépdts de matériels ou de matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service)
reléve aussi de la réglementation spécifique les concernant.

ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d'installations classées doivent respecter une marge d'isolement
par rapport aux limites des zones U comptée a l'intérieur de la zone Ui et fixée comme suit :

= 15 m pour les installations classées soumises a déclaration,

« 25 m, pour les installations classées soumises a autorisation. Un recul plus
important pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou
inconvénients que peut représenter leur exploitation.

Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre admises les constructions a usage
administratif liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les autres constructions doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur,
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
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ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n'est imposé.

ARTICLE Ui 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale de la
parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction.

ARTICLE Ui 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m. Toutefois, une hauteur supérieure
pourra étre admise dans le cas d'activité comportant des impératifs techniques particuliers.

ARTICLE Ui 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures

Les cltures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques
ou en bois dont la hauteur ne devra pas excéder 2,00 métres, doublée de haies végétales,
sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement.

Dans les lotissements a usage d'activités, les réglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de clotures admises.

ARTICLE Ui 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles (utilitaires et ceux du personnel) et des deux
roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies publiques. Hl en est de méme du chargement et du déchargement des
véhicules utilitaires.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

ARTICLE Ui 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones,
doivent étre paysagées.
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Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.
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|| CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UL [l

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
La zone UL est une zone urbaine équipée, ou en voie d’équipement, destinée a accueillir
des activités ayant un rapport direct avec le tourisme, le sport et les loisirs.

Elle ne peut recevoir que des installations compatibles avec les activités sportives, de loisirs,
de plein air, ainsi que des installations liées aux activités culturelles ou éducatives.

Rappels

— L’édification des clétures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— La démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a I'article
L 430-1 du Code de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les sites et
monuments historiques.

— Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques du présent P.L.U.(sauf dans les cas de dispense de cette
demande d’autorisation fixés par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE UL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UL2 sont interdites.

ARTICLE UL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises :

Sans condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions, installations, équipements et aménagements nécessaires au
fonctionnement des activités sportives ou de loisirs et des activités culturelles ou
éducatives.

— Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics et
des équipements d'intérét collectif.

— Les aires de stationnement.
— Les aires de jeux et de sports ouvertes au public.
— Les terrains de camping et de caravanage.

— Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des constructions
et équipements précités.
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Sous réserve de leur compatibilité avec Fenvironnement et d
et sous condition qu’ils ne constituent pas une géne pour le voisinage :

— Les constructions a usage commercial, si elles sont liées a la vocation touristique de la
zone.

— Les constructions a usage d'habitation a condition qu'elles soient destinées au logement
de personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et des services généraux autorisés
dans la zone.

— La réhabilitation des constructions existantes, ainsi que les chemins piétonniers et les
objets de mobilier urbain destinés a I'accueil ou a linformation du public, lorsqu’ils sont
nécessaires a la gestion ou I'ouverture au public de ces espaces naturels.

ARTICLE UL 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : répondant
aux caractéristiques definis au point | ci-dessus.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publigue.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménages de telle
maniére que l'accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse
sur la voie principale.

ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

Electricité - téléphone

Les réseaux d’électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d’ouvrage sauf contraintes particulieres.

Assainissement
+ FEauxusées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En l'absence d'un réseau public d'assainissement, et si la nature des rejets le permet, les
installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par la
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réglementation en vigueur, sont admises, dans le cas ou le terral
recevoir de telles installations. Le systeme d'assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I'hydrologie du sol.

» Eaux pluviales

Le terrain doit étre aménagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’une notice a ce sujet.

Les amenagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement du surplus des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre eécoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les
constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par
rapport a l'axe de la voie est portée aux documents graphiques du présent Plan Local
d’Urbanisme.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les
dépdbts de matériels ou de matériaux sont interdits.

L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service)
reléve aussi de la réglementation spécifique les concernant.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, doivent étre implantées a une distance de ces limites, au moins égale a la
moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de toiture sans pouvoir étre inférieure a 3,00 m.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n’est imposé.
ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m. Toutefois, une hauteur supérieure
pourra étre admise dans le cas d'activité comportant des impératifs techniques particuliers.
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ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES NSTRUCTIONS  EI
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures

Les clotures sur les voies publiques et dans les marges de recul imposées en bordure de
celles-ci, ne devront étre constituées que d'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres de
pays n'excédant pas 0,80 m de hauteur moyenne qui peut étre surmonté d'un dispositif a
claire-voie (grille, grillage, etc.)

Les cldtures en limites séparatives ne pourront excéder une hauteur de 2,00 metres. Elles
ne pourront étre constituées que d’un dispositif a claire-voie (grille, grillage) doublé ou non
d’une haie végétale, ou de claustrat, d'un mur enduit ou recouvert de pierres de pays.

ARTICLE UL 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles (utilitaires et ceux du personnel) et des deux
roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies publiques. Il en est de méme du chargement et du déchargement des
véhicules utilitaires.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

ARTICLE UL 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

— Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés & conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

— Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

— Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres
zones, doivent étre paysagées.

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilitts maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des regles fixées au présent chapitre.
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||_ CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Unv ]I

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone Unv est destinée a la préservation du patrimoine naturel situé dans le bourg de
Grand-Champ.

ARTICLE Unv 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol, sauf cas expressément prévus a l'article 1AUeq
2,

ARTICLE Unv 2 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

Les aménagement nécessaires a I'ouverture au public de ces espaces et notamment la
continuité des liaisons douces.

ARTICLE Unv 3 - VOIRIE ET ACCES

Sans objet

ARTICLE Unv 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE Unv 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sans objet

ARTICLE Unv 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sans objet

ARTICLE Unv 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE Unv 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet

ARTICLE Unv 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet
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ARTICLE Unv 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Sans objet

ARTICLE Unv 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet

ARTICLE Unv 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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La zone 1AU est zone non équipée ou insuffisamment équipée, ol 'urbanisation est prévue a court
terme.

L’objectif est d’y réaliser des opérations d’ensemble permettant un développement rationnel
et harmonieux de l'urbanisation.

L’urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra s’effectuer qu'aprés la réalisation des
équipements primaires donnant aux terrains un niveau d’équipement identique a celui de la
zone U affectée du méme indice, ou aux conditions particuliéres prévues par le présent
reglement.

Certains terrains sont concernés par des orientations d’aménagement et de programmation,
qui définissent les principes d'aménagement et les programmes de construction a respecter.
Les conditions d’application de ces dispositions sont détaillées dans le document des
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du PLU.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de construction applicables aux différentes
zones 1AU portées au plan sont globalement celles des zones urbaines affectées du méme
indice :

+ régles de la zone Uba pour la zone 1AUpg,
s régles de la zone Ubb pour la zone 1AUpp,

s régles de la zone Ul pour la zone 1AU;,

Les zones 1AUa, 1AUbc, 1AUc, 1AUia, 1AUic et 1AUeq sont dotées d’un réglement
propre ne faisant référence a aucun réglement de la zone U.

Les zones 2AU sont des zones non équipées ol I'urbanisation est prévisible @ moyen ou
long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui rendraient ces zones impropres ultérieurement a
Purbanisation sont interdites. Tant que les zones 2AU ne sont pas ouvertes a l'urbanisation,
les activités agricoles y sont possibles.

Les zones 2AU ne peuvent s'ouvrir a l'urbanisation que par la mise en ceuvre de procédures
particulieres, en concertation avec la commune :

+ la modification du P.L.U.,
= |arévision simplifiée du P.L.U.,

« larévision du P.L.U.
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| CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUba |I

CARACTERE DU TERRITOIRE CONCERNE

Les zones a urbaniser, dites zones 1AUba sont des secteurs a caractére naturel de la
commune, destinés & étre ouverts a l'urbanisation. Il convient d'y éviter les occupations et
utilisations du sol qui les rendraient impropres a une urbanisation cohérente.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant, identique a celui de la zone Uba, ou répondant aux conditions
particuliéres prévues par le présent reglement.

L'utilisation du sol doit s'intégrer dans une opération d'ensemble de la zone et respecter la
cohérence urbaine et la continuité des équipements publics (voirie, réseaux divers, espaces
publics).

La vocation de chaque secteur de la zone AU est définie par un indice. Lors de
I'urbanisation, si les conditions visées ci-dessus sont réalisées, les régles de construction

applicables aux différents secteurs délimités au plan sont celles des secteurs urbains
affectés du méme indice (ex : 1TAUba = Uba)

Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol
ARTICLE 1AUBA 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
* Lestypes d’occupation ou d'utilisation du sol interdits sur la zone Uba.

» |les types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone Uba
mais susceptibles de compromettre un aménagement cohérent ou les
possibilités techniques ou financiéres futures du site a des fins urbaines.

ARTICLE 1AUBA 2 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a des conditions spéciales sur les
zones 1AUba sont ceux de la zone Uba.

Dans l'ensemble des zones, sont admis, sous réserve que ne soient compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques ou financiéres d'utilisation future du
site a des fins urbaines, conforme en zone 1AUba a celle de la zone Uba :

— Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire au fonctionnement des exploitations agricoles.

— L'aménagement et l'extension des constructions existantes a usage d'habitation, a
condition qu'ils soient nécessaires a une amélioration du confort sanitaire ou a la
construction d'un garage d'une seule place pour voiture individuelle sur un terrain n'en
possédant pas.
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— La reconstruction a lidentique, sans en changer la destination, @ un batment detrtit par
un sinistre.

— Les installations, équipements et locaux techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricité, gaz, télécommunications.).

Condition de I'occupation du sol
ARTICLES 1AUBA 3 A1AUBA 13

Les constructions susceptibles d'étre autorisées au regard de la section 1 doivent respecter

les régles de la zone Uba.

Possibilités maximales d’occupation du sol
ARTICLE 1AUBA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.
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| CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUbb |I

CARACTERE DU TERRITOIRE CONCERNE

Les zones a urbaniser, dites zones 1AUbb sont des secteurs a caractére naturel de la
commune, destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Il convient d’y éviter les occupations et
utilisations du sol qui les rendraient impropres a une urbanisation cohérente.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant, identique a celui de la zone Ubb, ou répondant aux conditions
particuliéres prévues par le présent reglement.

L'utilisation du sol doit s'intégrer dans une opération d'ensemble de la zone et respecter la
cohérence urbaine et la continuité des équipements publics (voirie, réseaux divers, espaces
publics).

La vocation de chaque secteur de la zone AU est définie par un indice. Lors de
I'urbanisation, si les conditions visées ci-dessus sont réalisées, les régles de construction
applicables aux différents secteurs délimités au plan sont celles des secteurs urbains
affectés du méme indice (ex : 1AUbb = Ubb)

Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol
ARTICLE 1AUBB 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
= |estypes d'occupation ou d'utilisation du sol interdits sur la zone Ubb.

= Les types d'occupation ou dutilisation du sol autorisés dans la zone Ubb
mais susceptibles de compromettre un aménagement cohérent ou les
possibilités techniques ou financiéres futures du site a des fins urbaines.

ARTICLE 1AUBB 2 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis a des conditions spéciales sur les
zones TAUbb sont ceux de la zone Ubb.

Dans l'ensemble des zones, sont admis, sous réserve que ne soient compromis
I'aménagement cohérent ou les possibilités techniques ou financieres d'utilisation future du
site a des fins urbaines, conforme en zone 1AUbb a celle de la zone Ubb :

- Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire au fonctionnement des
exploitations agricoles.

L'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage d'habitation,
a condition qu'ils soient nécessaires a une amélioration du confort sanitaire ou a
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la construction d'un garage d'une seule place pour voitare IFdividUEle suf U
terrain n'en possédant pas.

—  La reconstruction a l'identique, sans en changer la destination, d'un batiment
détruit par un sinistre.

- Les installations, équipements et locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, gaz, téelécommunications.).

Condition de 'occupation du sol
ARTICLES 1AUBB 3 A 1AUBB 13

Les constructions susceptibles d’étre autorisées au regard de la section 1 doivent respecter
les régles de la zone Ubb.

Possibilités maximales d’occupation du sol
ARTICLE 1AUBB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone. Les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.
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| CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONEE EEEa et 1EEEC !I

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone 1AUa et la zone 1AUbc sont des secteurs a caractére naturel de la commune,
destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Il convient d'y éviter les occupations et utilisations du
sol qui les rendraient impropres a une urbanisation cohérente. Elle ont vocation a accueillir
une ou plusieurs opérations d’'aménagement a vocation principale d’habitat.

L'urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant ou répondant aux conditions particuliéres prévues par le présent
reglement.

Les terrains sont concernés par des orientations d’aménagement et de programmation, qui
definissent les principes d'aménagement et les programmes de construction & respecter.
Les conditions d'application de ces dispositions sont détaillées dans le document des
orientations d’aménagement et de programmation (OAP) du PLU.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- L'implantation d'activités nouvelles incompatibles avec I'habitat en raison de leurs
nuisances ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,

- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

- L'implantation de résidences mobiles et d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou
isolées,

- Le stationnement de caravanes quelle qu’'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en
garage mort »).

La construction d’annexe avant la réalisation de la construction principale.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations dont la vocation est compatible avec I'habitat sont
autorisées.

ARTICLE 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la lutte contre Iincendie et de la protection civile et comporter
une chaussée d'au moins 3,50m de largeur.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules d’opérer aisément un demi-tour.
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Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par l'intermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), 'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité, téléphone et télédistribution doivent étre réalisés en souterrain,
sauf en cas d’'impossibilité technique avérée a démontrer, a la charge du maitre d'ouvrage.

Assainissement
« Eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est
reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté
a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol. En ce sens, le dispositif
d’assainissement doit étre défini dans le cadre d'une étude de sols et de filiere ou d'une
étude d'incidences ou d'impact, en fonction de la capacité de l'installation mise en place
conformément a la réglementation en vigueur.

+ Eaux pluviales

Le terrain doit étre aménagé afin d'intégrer dans la conception du projet linfiltration et la
gestion des eaux pluviales, dans le respect du réglement de gestion des eaux pluviales
urbaines portée par 'agglomération. Toute demande de permis de construire devra étre
accompagnée d’une notice a ce sujet. Les aménagements réalisés sur le terrain devront
prévoir des parcours de moindres dommages en cas d’événements pluvieux exceptionnels.

Les porteurs de projets veilleront a limiter 'imperméabilisation des sols par la mise en ceuvre
dans la mesure du possible de matériaux limitant le ruissellement: dessertes et
stationnements en pavés a joints enherbés ou revétements perméables. Des solutions de
gestion des eaux pluviales doivent dans tous les cas étre mises en ceuvre en vue de corriger
les effets de I'imperméabilisation des sols, a la charge exclusive du porteur de projet. La
demande d’autorisation d’urbanisme doit préciser les modalités de gestion des eaux
pluviales envisagées : principes retenus, calcul du volume utile des ouvrages, implantation
projetée.
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Constructions individuelles :

L'infiltration a la parcelle vise & permettre la restitution des eaux de ruissellement dans les
premiers horizons du sol, voire a favoriser I'évapotranspiration : noues, puisards, massifs
drainants. Elle permet ainsi de limiter les apports au réseau, les débordements et
inondations en aval. Cette solution doit étre mise en ceuvre dans le cadre des constructions
individuelles et extensions de plus de 20 m2.

D'une maniere genérale, les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre congus
pour gérer un événement pluvieux d’occurrence décennale (soit 35L/m? imperméabilisé :
toitures, terrasses, dessertes et stationnements). Le trop-plein des ouvrages, et le rejet
regulé le cas échéant, devra se faire au réseau de maniére gravitaire.

Dans le cas exceptionnel ou le porteur de projet n'est pas en mesure de mettre en ceuvre un
ouvrage d'infiltration, une notice justifiant I'absence de solution et présentant le point
raccordement au réseau devra étre établie.

Aucun rejet d'eaux pluviales au réseau d’eaux usées ne sera autorisé.

Opérations d'aménagement d’ensembile :

Les solutions de gestion des eaux pluviales pourront étre mutualisées a I'échelle des
opérations d’aménagement (noues, bassins d'infiltration ou de rétention a défaut). D'une
maniere générale, les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre congus pour
gérer un évenement pluvieux d'occurrence décennale, avec un débit de fuite limité a 3
L/s/ha (0,5 L/s au minimum). Le trop-plein des ouvrages, et le rejet régulé le cas échéant,
devra se faire au réseau de maniére gravitaire.

L'infiltration & la parcelle doit étre envisagée en priorité par la réalisation d’'une étude de
perméabilité spécifique (tests Porchet ou Matsuo) visant a déterminer 'aptitude des sols &
linfiltration.

Si la perméabilité des sols n'apparait pas favorable a l'infiltration a la parcelle, ou dans
certains cas spécifiques (présence de sous-sols importants), un rejet régulé au réseau
pourra étre autorisé a un débit toutefois limité a 3 L/s/ha, avec un minimum de 0,5 L/s. Les
solutions de rétention envisagées seront préférentiellement aériennes et paysagées, en vue
de faciliter leur entretien et limiter les risques de chute tout en garantissant leur insertion
dans le paysage. Le recours a des solutions enterrées devra étre justifié. Les ouvrages
enterrés devront dans tous les cas demeurer inspectables et hydrocurables. Les ouvrages
de rétention seront couplés a un ouvrage de régulation visitable, équipé d’'une cloison
siphoide, d'une surverse et d'une vanne d'obturation de I'ajutage manceuvrable aisément.

Des dispositifs complémentaires pourront étre imposés pour les zones d’activités,
industrielles ou commerciales en fonction des problématiques attendues (exemple :
séparateur a hydrocarbures).

Pour les projets d’aménagement interceptant un bassin versant supérieur a 1 ha et
prévoyant un rejet dans un cours d’eau, un dossier de déclaration ou d'autorisation doit étre
soumis a la Police de 'Eau conformément aux articles R.214-1 a4 R.214-6 du Code de
I'Environnement. Ce dossier détaillera notamment le dimensionnement des ouvrages de
gestion des eaux pluviales.

Aucun rejet d'eaux pluviales au réseau d’eaux usées ne sera autorisé. »

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées soit a I'alignement des voies et
emprises publiques, soit en recul d’au moins 3,00 métres.

Toutefois, une implantation difféerente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
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autorisée.

L'implantation des équipements publics et d'intérét collectif n’est pas réglementée.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en limites séparatives ou a une distance de ces
limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir
étre inférieure a 1,90m métres.

Toutefois, limplantation des constructions dans le prolongement des constructions
existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons d’intégration au contexte urbain
environnant.

L'implantation des équipements publics et d’intérét collectif n’est pas réglementee.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- En zone 1AUa : 60 % de la superficie du terrain d’assiette du projet.

- En zone 1AUbc : 50% de la superficie du terrain d’assiette du projet

L’emprise au sol des équipements publics et d’intérét collectif n’est pas réglementée.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

EGOUT DE| FAITAGE ou POINT
SECUEUIR TOITURE LE PLUS HAUT ACROTERE
En zone 1AUa 9,00m 12,00m 9,00m
En zone 1AUbc 7,00m 10,00m 7,00m

La cote de plancher finie du rez-de-chaussée doit se situer entre 0 et 50cm au-dessus du
terrain naturel avant travaux.

Les régles de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, aux batiments publics répondant a une mission
d'intérét général et aux équipements collectifs.

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus, peut étre autorisée
ou imposée pour des raisons d'architecture, notamment en vue d’harmoniser les hauteurs a
I'égout ou au faitage avec celles des constructions voisines.
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ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONETROGTIONES 202 eyoILorDE

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
articulation avec lexistant. L'implantation et le volume général des constructions ou
ouvrages doivent étre traités en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent. Le rythme du
batiment doit respecter d'une part le rythme moyen de fagades dans lequel il s'intégre,
d'autre part I'échelle générale du secteur.

Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité
d'aspect, de volume et de matériaux. Une attention particuliére sera apportée dans le cas
d’extension de constructions existantes.

Les couleurs des fagades devront étre en harmonie avec les couleurs traditionnelles de la
région. Les couleurs vives sont proscrites.

L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre enduits ou recouverts d’un parement est interdit.

Les chéassis de toit ainsi que les dispositifs pour capter I'énergie solaire devront étre
encastrés dans la toiture et de couleur sombre.

Afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a des techniques
architecturales particuliérement créatives, des dispositions différentes pourront étre admises
sous reserve de maitriser 'impact paysager, notamment en termes de vues lointaines et
d'intégration dans la silhouette urbaine générale.

Clotures
Les clbtures ne sont pas obligatoires.

Les clotures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres doivent
étre conservées et entretenues.

En cas d’édification, elles devront étre constituées d’un ou plusieurs dispositifs suivants :
Mur enduit recouvert de pierres de pays ;

Mur bahut de 0,80m de hauteur maximum, enduit ou recouvert de pierres de
pays, surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie ;

Grille ou grillage doublé ou non d’'une haie ;
Dispositif ajouré doublé ou non d’'une haie.
Sur voies et emprises publiques, la hauteur des clétures est limitée a 1,50m.

En limite séparative, la hauteur des clétures est limitée a 1,80m, sauf sur les 5 premiers
metres depuis la voie ou elle est limitée a 1,50m.

L'utilisation des matériaux suivants est interdite : plaques de béton, baches textiles et
plastique, matériaux destinés a étre enduits ou recouverts d’'un parement laissés nus.

ARTICLE 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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Le nombre de places de stationnement a réaliser devra étre calduid EaSHlEEAHRABREST
suivantes :

- Pour les constructions a vocation d’habitat :
- Habitat collectif : 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2 logements

- Habitat individuel : 2 places en aérien par logements + 1 place banalisée pour 4
logements

- Logement locatif social avec prét aidé par 'Etat : 1 place par logement

- Pour les constructions relevant d'une autre vocation autorisée dans la zone, le hombre
de places de stationnement a créer devra permettre de satisfaire aux besoins des
activités implantées

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le
projet. Elles peuvent étre mutualisées. Le recours a des matériaux perméables devra étre
privilégié.

ARTICLE 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme. Tout projet de construction ou d’'aménagement devra étre congu de maniére
a ne pas compromettre les boisements.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tout travaux (coupe, abattage, ...)
est soumis a autorisation et pourra étre refusé s'il met en péril une continuité écologique ou
s'il porte préjudice au paysage. En cas d'abattage d’arbre diiment autorisé, il devra étre
compensé a 100% par la plantation ou le regarnissage sur site d’essences a potentiel
écologique égal. Aucune construction ne pourra étre implantée a moins de 5.00m du pieds
des arbres constituant les haies bocagéres a préserver, repérées au titre des éléments du
paysage sur les planches graphiques du réglement.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones,
doivent étre paysagées.

Il devra étre planté un arbre de haute tige par tranche de 200m? méme incompléte de terrain
non bati.

Les espaces verts communs doivent étre paysagers. lls doivent représenter au-moins 10%
de la surface du terrain d'assiette du projet, hors voirie et stationnement.
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| CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUc |I

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La zone 1AUc correspond a des secteurs pouvant recevoir, sous certaines conditions, des
équipements d’intérét collectif et services tels que les locaux et bureaux accueillant du
public, les locaux techniques, les établissements d’enseignement, de santé et d’action
sociale, les équipements sportifs et les autres équipements recevant du public, ainsi que
d’autres activités du tertiaire.

Rappels

— L’édification des clbtures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation selon les dispositions
prévues aux articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

— la démolition de tout ou partie d’'un batiment, a quelque usage qu'il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a I'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les zones concernées par les sites et monuments
historiques.

— Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de larticle L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels aux
documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette
demande d'autorisation fixés par I'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE 1AUc 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— Toute construction excepté celles visées a l'article 1AUc 2.

— La création ou I'extension de garages collectifs de caravanes visés a l'article R 442-2-b
du Code de I'Urbanisme.

— L’ouverture ou I'extension de carriéres et de mines.

— Le stationnement de caravanes isolées pour une durée supérieure & trois mois sauf dans
les batiments et remises et sur le terrain ol est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur.

— L'implantation de résidences mobiles et d’habitations légéres de loisirs groupées ou
isolées.

ARTICLE 1AUc 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires et liées aux équipements d'intérét collectif et
services publics tels que les locaux et bureaux accueillant du public, les locaux techniques,
les établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, les équipements sportifs et
les autres équipements recevant du public, ainsi que d’autres activités du tertiaire.
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ARTICLE 1AUc 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privees

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par I'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.

Aucune opération ne peut étre desservie par :

» les pistes cyclables

+ les sentiers piétons

+ les sentiers touristiques

¢ les chemins d’exploitations

ARTICLE 1AUc 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public d’adduction d'eau.

Electricité et téléphone

Les réseaux d'électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d’ouvrage sauf contraintes particulieres.

Assainissement
= Eauxusées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classees, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.
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En l'absence d'un réseau public d'assainissement, et si la nature des rejets & permet, 163
installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par la
réglementation en vigueur, sont admises, dans le cas ol le terrain est reconnu apte a
recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I'hydrologie du sol.

= Eauxpluviales

Le terrain doit étre aménagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’'une notice a ce sujet.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement du surplus des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE 1AUc 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE 1AUc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au-dela des marges de recul
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U. Le long des autres voies, les
constructions et installations doivent étre implantées :

* soit a l'alignement des voies publiques ou privées,
e soit @ au moins 3 métres des voies publiques ou privées.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées differemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

L’'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et I'extension mesurée des constructions
existantes dans les marges de recul peuvent étre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il
n’est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger
résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

ARTICLE 1AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs des limites séparatives.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre implantées
a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur, mesurée a I'égout
de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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ARTICLE 1AUc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est fixé aucun minimum de distance entre deux constructions sur une méme propriéte.

ARTICLE 1AUc 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AUc 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AUc 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Clotures

— Les clotures ne sont pas obligatoires. En cas d'édification d'une cldture, la hauteur
maximale est limitée a 2 métres.

ARTICLE 1AUc 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE 1AUc 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET PLANTATIONS

Les plantations et talus existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

Les aires de stationnement seront traitées de maniére paysagere. Par ailleurs, les espaces
de stationnement extérieurs sont congus de maniére a limiter imperméabilisation des sols
et en tenant compte de la topographie des lieux et de la bonne utilisation du sol.

Les plantations seront nécessairement composées d’essences locales.

De plus la plantation de certaines essences, en limite de voirie de desserte et en limite
latérale de lot sont proscrites. |l s’agit :
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* du laurier palme (Prumus laurocerasus),
des coniferes (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).

ARTICLE 1AUc 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols. Les possibilités maximales d’occupation
du sol résultent de I'application des regles fixées aux différents articles du présent chapitre.
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[CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUI | .

CARACTERE DU TERRITOIRE CONCERNE

Les zones a urbaniser, dites zones 1AUi sont des secteurs a caractére naturel de la
commune, destinés & &tre ouverts a l'urbanisation. Il convient d’y éviter les occupations et
utilisations du sol qui les rendraient impropres a une urbanisation cohérente.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant, identique a celui de la zone Ui, ou répondant aux conditions
particuliéres prévues par le présent réglement.

L'utilisation du sol doit s'intégrer dans une opération d'ensemble de la zone et respecter la
cohérence urbaine et la continuité des équipements publics (voirie, réseaux divers, espaces
publics).

Ces documents doivent étre établis pour des ensembles fonciers d’'une superficie suffisante,
et approuvés par la Commune.

La vocation de chaque secteur de la zone AU est définie par un indice :

La zone 1AUi concerne le secteur d’extension d’urbanisation de la zone d’activités
économiques de Kerovel.

— La zone 1AUia concerne le secteur d’extension de l'urbanisation de la zone
d’activités économiques de Lann-Guinet.

— La zone 1AUic concerne le secteur d’extension de l'urbanisation de la zone
commerciale de Lann-Guinet.

Certains terrains sont concernés par des orientations d'aménagement et de programmation,
qui définissent les principes d’'aménagement et les programmes de construction a respecter.
Les conditions d'application de ces dispositions sont détaillées dans le document des
orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) du PLU.

Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol
ARTICLE 1AUi 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

En zone 1AUi sont interdits :
= Les types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits sur la zone Ui.

« Les types d’occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone Ui mais
susceptibles de compromettre un aménagement cohérent ou les possibilites
techniqgues ou financiéres futures du site a des fins urbaines.

En zone 1AUia et 1AUic sont interdits :
# Les constructions a usage d’habitation ;
» L’ouverture de carrieres et de mines ;
» Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les parcs
résidentiels de loisirs ;
+ Les résidences mobiles de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs, groupées et
isolée ;
» Les aires de jeux et parc de loisirs ouverts au public ;
En zone 1AUia sont interdits :

s Les activités commerciales et de services non directement liés et nécessaires aux
activités installations autorisées dans la zone (showroom).
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En zone 1AUic sont interdits :
s |es activités artisanales et industrielles.

ARTICLE 1AUi 2 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS
A DES CONDITIONS SPECIALES

En zone 1AUi, sont admis, sous réserve que ne soient compromis 'aménagement cohérent

ou les possibilités techniques ou financiéres d'utilisation future du site & des fins urbaines,

conforme en zone 1AUi a celle de la zone Ui :

- Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire au fonctionnement des exploitations agricoles.

- L'aménagement et l'extension des constructions existantes a usage d'habitation, a
condition qu'ils soient nécessaires a une amélioration du confort sanitaire ou a la
construction d'un garage d'une seule place pour voiture individuelle sur un terrain n'en
possédant pas. La reconstruction a lidentique, sans en changer la destination, d’un
batiment détruit par un sinistre.

- Les installations, équipements et locaux techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable,
électricite, gaz, téléecommunications.).

En zone 1AUia et 1AUic, est autorisée :
- La reconstruction a lidentique d’'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans,
sous reéserve que la construction d’origine ait été édifiée réguliérement ;

En zone 1AUia, sont autorisées :
- Les activités artisanales, industrielles et tertiaires.

- Les installations classées pour I'environnement, sous réserve qu'elles respectent les
normes de rejet dans I'environnement.

- Les constructions et installations @ usage commercial, sous réserve gu’elles soient liées
et nécessaires a une activité de production industrielle ou artisanale et que la surface de
plancher a usage commercial soit inférieure a8 300m>.

En zone 1AUic, sont autorisées :

- Les constructions et installations a usage commercial et de service répondant aux
besoins courants, sous réserve que la surface de plancher de chaque batiment soit
comprise entre 300m?2 et 4500m?,

Condition de I'occupation du sol

ARTICLE 1AUi 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et comporter, en zone
1AUi, une chaussée d'au moins 5,00 m de largeur pour les voies de desserte et d'au moins
de 6,00 m de largeur pour les voies destinées a la circulation générale. Dans les zones
1AUia et 1AUic la largeur minimum de la chaussée est rapportée a 3,50m.

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : répondant
aux caractéristiques définis au point | ci-dessus.
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géne a la circulation publigue.

Les accés sur une voie ouverte a la circulation générale doivent étre aménageés de telle
maniére que l'accés des véhicules utilitaires puisse s'effectuer sans manceuvre dangereuse
sur la voie principale.

ARTICLE 1AUi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

Electricité - téléphone

Les réseaux d’électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d’ouvrage sauf contraintes particulieres.

Assainissement
« FEauxusées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement
ou, dans le cas de la zone 1AUi de Kerovel, a une station d'épuration privative implantée
dans la zone Ul

En cas de rejet dans un réseau public, un pré-traitement pourra étre impose.

En I'absence d'un réseau public d'assainissement, et si la nature des rejets le permet, les
installations individuelles d'assainissement, conformes aux normes fixées par Ila
réglementation en vigueur, sont admises, dans le cas ou le terrain est reconnu apte a
recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté a la pédologie,
a la topographie et a I'hydrologie du sol.

» Eauxpluviales

Le terrain doit étre aménagé afin d’intégrer dans la conception du projet linfiltration et Ia
gestion des eaux pluviales, dans le respect du reglement de gestion des eaux pluviales
urbaines portée par 'agglomération. Toute demande de permis de construire devra étre
accompagnée d'une notice a ce sujet. Les aménagements réalisés sur le terrain devront
prévoir des parcours de moindres dommages en cas d’événements pluvieux exceptionnels.

Le terrain doit étre aménagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’une notice a ce sujet.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement du surplus des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés & l'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif
d’infiltration doublé ou non d’un dispositif de collecte. La capacité d'infiltration ou de collecte
sera adaptée aux volumes d’eaux pluviales a récupérer.

Tout rejet au fossé fera I'objet d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voirie.

ARTICLE 1AUi 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Article abrogé par la loi ALUR de 2014
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ARTICLE 1AUi 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En zone 1AUi :

Le long des voies du domaine public trés fréquentées (ou appelées a le devenir), les
constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale dont la largeur par
rapport a l'axe de la voie est portée aux documents graphiques du présent Plan Local
d’'Urbanisme.

Le long des autres voies (publiques ou privées) et emprises publiques :

» Les constructions a usage d'installations classées soumises a autorisation, doivent
respecter une marge d'isolement de10 m de largeur comptée a partir de la limite de
'emprise de la voie.

= Les autres constructions devront étre implantées a au moins 5 m des voies
(publiques ou privées) et emprises publiques.

Dans les marges de recul ci-dessus désignées, les aires de stationnement comme les
dépbts de matériels ou de matériaux sont interdits.

En zone 1AUia et 1AUic: les constructions peuvent étre implantées en limite de voie et
emprise publique ou en recul d’au-moins 5,00m de ces limites, sous réserve de respecter la
réglementation encadrant les activités autorisées dans la zone (ICPE).

Dans I'ensemble des zones :
L'implantation des équipements directement liés et nécessaires a la route (stations-service)
reléve aussi de la réglementation spécifique les concernant.

ARTICLE 1AUi 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions a usage d'installations classées doivent respecter une marge d'isolement
par rapport aux limites des zones U comptée a l'intérieur de la zone Ui et fixée comme suit :

= 15 m pour les installations classées soumises a déclaration,

» 25 m, pour les installations classées soumises a autorisation. Un recul plus important
pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou inconvénients que
peut représenter leur exploitation.

Toutefois, dans ces marges d'isolement, pourront étre admises les constructions a usage
administratif liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les autres constructions doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur,mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1AUi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n’est imposé.

ARTICLE 1AUi 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale de la
parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par le projet de construction.
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ARTICLE 1AUi 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUETON

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m. Toutefois, une hauteur supérieure
pourra étre admise dans le cas d'activité comportant des impératifs techniques particuliers.

ARTICLE 1AUI 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE
PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

En zones 1AUia et 1AUic :
Les constructions auront des volumes simples et adaptés aux activités qu’elles hébergent.
L’emploi & nu de matériaux destinés & étre enduits ou recouverts d’'un parement est interdit.

Les enseignes devront étre parfaitement intégrées et ne pas compromettre 'hnomogeénéité et
la qualité architecturale de la zone.

Les aires de stockage et de dépbt de matériaux et matériels doivent étre masquées par des
dispositifs adaptés.

Clotures

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques
ou en bois dont la hauteur ne devra pas excéder 2,00 metres, doublée de haies végétales,
sauf nécessité impérative liée au caractere de I'établissement.

Dans les lotissements a usage d'activités, les réglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de clotures admises.

ARTICLE 1AUi 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles (utilitaires et ceux du personnel) et des deux
roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies publiques. Il en est de méme du chargement et du déchargement des
véhicules utilitaires.

En zone 1AUi : I'annexe du présent reglement fixe les normes applicables (annexe n° 1).

En zone 1AUia et 1AUic, le nombre de places de stationnement a créer devra permettre de
satisfaire aux besoins des activités implantées. Les aires de stationnement peuvent étre
mutualisées entre les activités implantées. Elles doivent étre paysagées, le recours a des
matériaux perméables devra étre privilégié.

ARTICLE 1AUi 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de
I'Urbanisme. Tout projet de construction ou d’'aménagement devra étre congu de maniere a
ne pas compromettre les boisements.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tout travaux (coupe, abattage, ...)
est soumis & autorisation et pourra é&tre refusé s'il met en péril une continuité écologique ou
s’il porte préjudice au paysage. En cas d’abattage d’arbre diment autorisé, il devra étre
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compensé a 100% par la plantation ou le regarnissage SUr Sito—aroooorrowo—afrororiror
écologique égal. Aucune construction ne pourra étre implantée & moins de 5.00m du pieds
des arbres constituant les haies bocagéres a préserver, repérées au titre des éléments du
paysage sur les planches graphiques du réglement.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones,
doivent étre paysagées.

Il devra étre planté un arbre de haute tige par tranche de 200m? méme incompléte de terrain
non bati.

Possibilités maximales d’occupation du sol
ARTICLE 1AUI 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article abrogé par la loi ALUR de 2014
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CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUeq

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone 1AUeq est un secteur & caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation. Il convient d’y éviter les occupations et utilisations du sol qui les rendraient
impropres & une urbanisation cohérente. Elle a vocation a accueillir des équipements publics
et d'intérét collectif.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu'apres la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant, identique & celui de la zone Ui, ou répondant aux conditions
particulieres prévues par le présent réglement.

Les terrains sont concernés par des orientations d'aménagement et de programmation, qui
définissent les principes d’'aménagement et les programmes de construction a respecter.
Les conditions d’application de ces dispositions sont détaillées dans le document des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) du PLU.

ARTICLE 1AUeq 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol, sauf cas expressément prévus a l'article 1AUeq
2.

ARTICLE 1AUeq 2 -TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous
réserve que la construction d’origine ait été édifiée régulierement ;

Les constructions et installations & usage d’équipements publics et d'intérét collectif.

ARTICLE 1AUeq 3 - VOIRIE ET ACCES
Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et comporter une
chaussée carrossable d'au moins 3,50m de largeur.

Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par l'intermédiaire d’'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies
publiques (ou privées), l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité.
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ARTICLE 1AUeq 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
desservie par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et
raccordée au réseau public.

Electricité - téléphone

Les réseaux d'électricité basse-tension et de téléphone devront étre réalisés en souterrain a
la charge du maitre d'ouvrage sauf contraintes particuliéres.

Assainissement
= FEaux usées

Sous réserve des dispositions de la |égislation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif d’assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises dans le cas ou le terrain est
reconnu apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement doit étre adapté
a la pedologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol. En ce sens, le dispositif
d’assainissement doit étre défini dans le cadre d'une étude de sols et de filiere ou d’'une
étude d'incidences ou d'impact, en fonction de la capacité de linstallation mise en place
conformément & la réglementation en vigueur.

« Eaux pluviales

Le terrain doit étre aménagé afin de limiter au maximum les débits évacués de la propriété.
Toute demande de permis de construire devra étre accompagnée d’une notice a ce sujet.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement du surplus des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif
d’infiltration doublé ou non d’un dispositif de collecte. La capacité d'infiltration ou de collecte
sera adaptée aux volumes d'eaux pluviales a récupérer.

Tout rejet au fossé fera 'objet d’'une autorisation délivrée par le gestionnaire de la voirie.

ARTICLE 1AUeq 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées soit a I'alignement des voies et
emprises publiques, soit en recul d’au moins 5,00 métres.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

ARTICLE 1AUeq 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsquelles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent étre
implantées a une distance des limites séparatives au moins égale & la moitié de leur
hauteur, mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 métres.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée, notamment lorsqu'il
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d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

ARTICLE 1AUeq 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L’'implantation des équipements publics et d'intérét collectif n’est pas réglementée.

ARTICLE 1AUeq 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des équipements publics et d’intérét collectif n’est pas réglementee.

ARTICLE 1AUeq 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a 9m a I'égout de toiture et I'acrotere et a
12 m au point le plus haut. Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise dans le cas
d'activité comportant des impératifs techniques particuliers.

ARTICLE 1AUeq 11 - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation
ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions auront des volumes simples et adaptés aux activités qu’elles hébergent.
L’emploi @ nu de matériaux destinés a étre enduits ou recouverts d’un parement est interdit.

Les enseignes devront étre parfaitement intégrées et ne pas compromettre 'nomogeénéite et
la qualité architecturale de la zone.

Les aires de stockage et de dépot de matériaux et matériels doivent étre masquées par des
dispositifs adaptés.

Clotures

Les clotures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques
ou en bois dont la hauteur ne devra pas excéder 2,00 métres, doublée de haies végétales,
sauf nécessité impérative liée au caractére de I'établissement.

Dans les lotissements a usage d'activités, les reglements particuliers qui les accompagnent
doivent définir les types de clotures admises.

ARTICLE 1AUeq 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles (utilitaires et ceux du personnel) et des deux
roues, correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre assuré en
dehors des voies publiques. Il en est de méme du chargement et du déchargement des
véhicules utilitaires.

Le nombre de places de stationnement a créer devra permettre de satisfaire aux besoins
des activités implantées. Les aires de stationnement peuvent étre mutualisées entre les
activités implantées. Elles doivent étre paysagées, le recours a des matériaux permeables
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devra étre privilegié.

ARTICLE 1AUeq 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme. Tout projet de construction ou d’aménagement devra étre congu de maniére
a ne pas compromettre les boisements.

Les plantations existantes doivent é&tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tout travaux (coupe, abattage, ...)
est soumis a autorisation et pourra étre refusé s’il met en péril une continuité écologique ou
s'il porte préjudice au paysage. En cas d'abattage d'arbre diiment autorisé, il devra étre
compensé a 100% par la plantation ou le regarnissage sur site d'essences a potentiel
€cologique égal. Aucune construction ne pourra étre implantée a moins de 5.00m du pieds
des arbres constituant les haies bocagéres a préserver, repérées au titre des éléments du
paysage sur les planches graphiques du reglement.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux autres zones,
doivent étre paysagées.

Il devra étre planté un arbre de haute tige par tranche de 200m? méme incompléte de terrain
non bati.
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|ra-IAPITRE Vil - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 2AU ]I

CARACTERE DU TERRITOIRE CONCERNE

Les zones 2AU sont des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation @ moyen et long
terme.

Toute occupation ou utilisation du sol qui rendraient ces zones impropres ultérieurement a
'urbanisation sont interdites.

Dans le cas d’'une ouverture a l'urbanisation, la réflexion préalable d’'aménagement définira
et prendre impérativement en compte les contraintes de desserte, d'équipement et de
fonctionnement ultérieur du_ surplus du secteur qui demeure dans limmédiat non
urbanisable.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A ||

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone A correspond aux secteurs de [a commune a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a
compromettre la vocation de la zone telle que définie ci-dessus et sous réserve de
Pexistence d'équipements adaptés a leurs besoins, ainsi que les constructions ou
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Les activités, constructions et installations non directement liées et nécessaires aux activités
relevant de la vocation de la zone et qui sont visées a l'article A2 du présent chapitre ne le
sont qu’a titre exceptionnel et une autorisation n’y est jamais de droit.

La zone « A » comprend les secteurs :

— Aa délimitant les parties du territoire affectées aux activités agricoles ou extractives et au
logement d'animaux incompatibles avec les zones urbaines,

— Ab délimitant les parties du territoire affectées aux activités agricoles a I'exclusion des
activités d'élevage relevant d’une réglementation sanitaire spécifique et de l'ouverture de
carriéres.

— Azh délimitant les zones humides en application des dispositions du schéma directeur
d'aménagement de gestion des eaux (SDAGE).

Rappels

— L'édification de clétures est soumise a déclaration preéalable, conformement aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, sauf
pour celles habituellement nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiere,

— les installations et travaux divers autorisés sont soumis & autorisation, conformément aux
dispositions des articles L 442-1 et R 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

— la démolition de tout ou partie d'un batiment, & quelque usage qu'il soit affecteé est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les zones de protection des sites et monuments
historiques.

— les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

— les coupes et abattages d’arbres doivent faire I'objet d’une autorisation préalable dans les
espaces boisés classés au titre de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant
comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (& l'exception des cas
expressément prévus par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En tous secteurs,

(& 'exclusion des cas expressément prévus a larticle A 2) .
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— toute construction ou installation non liée et non nécessaire a I
sous-sol.

-~ toute construction ou installation non nécessaire a un service public ou d'intérét collectif.

- toute rénovation, reconstruction, ou extension de batiment existant pour un usage non
conforme aux objectifs relevant de la vocation de la zone.

— tout changement de destination pour un usage non conforme aux objectifs relevant de Ia
vocation de la zone.

En secteur Ab

— les installations ainsi que I'édification de constructions destinées a des activités d’élevage
relevant d'une réglementation spécifique (installations classées, réglement sanitaire
départemental),

— l'ouverture ou I'extension de carriéres ou de mines.

— limplantation d’éoliennes.

En secteur Azh

— toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements
a I'exception des cas expressément prévus a l'article A2 ;

— tous travaux public ou privé susceptible de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide
notamment :

= Comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers,
s Création de plan d'eau.

sauf s’ils répondent strictement aux aménagements autorisés a l'article A2 a I'exception des
travaux nécessaires, pour des raisons impératives d'intérét public majeur (alimentation en
eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

| - CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS LIEES ET NECESSAIRES AUX ACTIVITES
AGRICOLES, AQUACOLES, EXTRACTIVES AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF

— L'édification ou la réhabilitation de constructions a usage de logements de fonction
strictement liées et nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles
(surveillance permanente et rapprochée) exercées a titre principal, dans les limites d'un
seul logement par exploitant ou sociétaire et sous les réserves cumulatives suivantes :

= que la construction soit implantée de préférence a moins de 30 m d'un
ensemble bati (hameau, village..) ou d'une zone constructible a usage
d'habitat situé dans le voisinage des batiments d'exploitation ; ou soit
implantée a proximité immédiate (50 m au plus) des batiments d’exploitation.

»« que chaque ayant-droit ne dispose pas déja d'un logement intégré a
F'exploitation ou implanté en zone A.

« que l'implantation de la construction ne constitue pas pour des tiers une géne
pour le développement d’activités protégées par la zone.
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— En cas de transfert ou de création d'un corps d’exploitation agricole, Ta creatioft dimn
éventuel logement de fonction ne pourra étre acceptée qu'aprés la réalisation des
batiments d’exploitation.

— S'il n'existe aucun logement de fonction intégré dans le corps d'exploitation, la réalisation
d'un local de gardiennage n'excédant pas 30 m? de S.H.O.N. pourra y étre autorise.

— les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des
fins de diversification des activités d’'une exploitation agricole, sous réserve que ces
activités de diversification (camping a la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux,
chambres d’'hdtes.) restent accessoires par rapport aux activités agricoles de
Pexploitation, qu’elles respectent les régles de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du
Code Rural, qu'elles ne favorisent pas la dispersion de l'urbanisation et que les
aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification soient intégres a leur
environnement.

— les infrastructures d’intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous
réserve d'en assurer une bonne insertion dans I'environnement.

— les installations et travaux divers visés au paragraphe ¢ de l'article R 442-2 du Code de
I'Urbanisme.

— les constructions, installations, équipements d’intérét collectif et ouvrages specifiques qui
ont pour objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous reserve d'une bonne
intégration dans le site.

Dans les secteurs Aa :

— louverture et I'extension de carriéres et de mines ainsi que les installations annexes
nécessaires et directement liées aux besoins des chantiers de mines et des exploitations
de carriéres.

— limplantation d'éoliennes et des installations et équipements nécessaires a leur
exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

— l'extension, dans le cadre d’'une mise aux normes, des constructions existantes destinées
a I'élevage ou I'engraissement d'animaux et visées par la réglementation en vigueur.

— la réalisation d’abris simples pour animaux, d’une surface n'excédant pas 30 m?, sous
réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, qu'ils
soient réalisés en construction légére et qu’ils soient intégrés a leur environnement, et ce
a raison d’un seul abri par unité fonciére.

— les constructions et installations agricoles nécessaires aux activités équestres, a titre
principal, compatibles avec la vocation de la zone (boxes, hangar, sellerie, local pour
accueil et sanitaires), a I'exclusion de toute autre structure d’hébergement et a une
distance n'excédant pas 50 m d'un ensemble bati habité.

— Les constructions et installations de traitement de déchets organiques divers sous
réserve que leur production soit valorisée en agriculture ou en entretien d’espaces verts.

— Les entreprises de travaux agricoles

En secteur Azh :

— les installations et ouvrages strictement nécessaires :
= 3 la défense nationale,
* & la sécurité civile,

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative,
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— les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrit& publique (eaux usees —
eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a I'alimentation en eau potable, lorsque
leur localisation répond a une nécessité technique impérative a démontrer,

— les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés
aux a et b ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état
naturel :

= Lorsquils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
equestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou
a l'information du public, les postes d’observation de la faune,

« Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux
humides sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée
a l'état des lieux.

I - AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de|
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur|
situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des contraintes
IE)uvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la zone.

— la restauration d’un batiment dont il existe I'essentiel des murs porteurs, lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les
principales caractéristiques du batiment,

— En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des
regles de réciprocité rappelées a larticle L 111-3 du code rural, le changement de
destination des batiments agricoles spécifiquement identifiés aux documents graphiques
du réglement.

— la reconstruction a ridentique d’un batiment détruit par un sinistre sous réserve que la
construction d’origine ait été édifiée régulierement et que la demande de reconstruction
intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

— I'extension mesurée des constructions existantes pour une utilisation non directement liée
et nécessaire aux activités relevant de la vocation de la zone, dans la limite de 30 % par
rapport a 'emprise au sol du batiment existant a la date de publication de I'élaboration
premiere du P.O.S. et sans pouvoir dépasser 30 m? d’emprise au sol, sans élévation et
sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la construction d’origine, en
continuité de batiment existant et sans création de logement nouveau et dans le respect
des régles de réciprocité rappelées a I'article L 111-3 du Code Rural.

Dans ces limites, limplantation d'une dépendance de 30m? maximum ou de deux
dépendances de 20m* maximum chacune par unité fonciére peut étre autorisée sous
réserve :

* que leur hauteur ne dépasse pas 3,00 metres au faitage,
= que les toits soient a double pente,

* qu'elles soient situees a I'extérieur d'une bande de 5,00 métres prise a partir
de l'alignement supportant I'accés au terrain.

» qu'elle(s) soi(en)t édifiées sur le méme ilot de propriété avec le souci d’éviter
la dispersion des constructions
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— l'aménagement, la reconstruction aprés sinistre ainsi que TEXTEMSION MESOTEE JES
constructions abritant des activités artisanales, commerciales ou de services existantes a
la date de publication du POS, sous réserve de ne pas apporter de géne supplémentaire
aux activités relevant de la vocation normale de la zone.

ARTICLE A 3 - VOIRIE ET ACCES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées

doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et de l'usage
professionnel.

Est interdite l'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux
occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer une bonne visibilité.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies
publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut é&tre interdit.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Toute construction @ usage d'habitation, tout établissement ou installation qui requiert une
alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés
et nécessaires aux activités, constructions ou installations autorisées dans la zone.

Electricité - téléphone

Les branchements aux réseaux électriques basse tension et téléphonique des constructions
et installations autorisées devront de préférence étre réalisés en souterrain & la charge du
maitre d’ouvrage, sauf contraintes particuliéres.

En application des dispositions de I'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement a un réseau d’électricité basse tension et/ou a un réseau de
téléphone, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.
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Assalnissement

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle autre qu'agricole doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public
d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systéme d'assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-dela des marges de
recul figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

Le long des autres voies, les constructions a usage agricole doivent étre implantées a au
moins 10 m de la limite d'emprise des voies.

Les autres constructions doivent étre implantées a au moins 5 m de la limite d'emprise des
voies.

Dans ces marges de recul, pourront étre autorisés I'aménagement, la reconstruction aprés
sinistre ainsi que l'extension mesurée des constructions existantes. Toutefois, ces
possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de
leur implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité notamment).

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, ... les installations d'élevage doivent
respecter les marges d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement
des installations classées qui leur est applicable.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d'élevage ou
d'engraissement) et les fosses a l'air libre doivent respecter une marge d'isolement par
rapport aux limites des zones U, AU, Nh et Nr. Cette marge d'isolement est déterminée en
fonction de la nature et de limportance des établissements et de leurs nuisances, et doit étre
au moins égale aux distances imposées par la réglementation spécifique qui leur est
applicable (établissements classés pour la protection de I'environnement ou réglementation
sanitaire en vigueur).

La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des impératifs
fonctionnels, pourra étre admise a une distance moindre ainsi que leur extension a condition
que celle-ci ne s'effectue pas en direction des limites de zones U, AU, Nh et Nr proches.

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
a I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3,00 m.

Les dépendances

L'implantation de chaque dépendance devra étre en retrait d’'au moins 1 m par rapport a
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toute limite séparative.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n’est imposé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé d’emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Logements de fonction : la hauteur maximale est fixée comme suit :
= 4 m aléegout de toiture,

+ 8 m au faitage (ou au point le plus haut de la toiture, sauf cheminées).

Toutefois, ces constructions peuvent atteindre la hauteur a l'égout de toiture, au faitage de la
construction qu'elles viendraient jouxter.

La hauteur des constructions devra étre établie en fonction des hauteurs et des volumes des
constructions traditionnelles avoisinantes, afin de maintenir P'unité architecturale des
ensembles existants.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0,50 m, au-
dessus du niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous l'emprise de la
construction projetée.

La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone n'est
pas limitée, sous réserve de prise de dispositions adaptées pour leur bonne intégration dans
le paysage.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

a) Dispositions applicables aux habitations et a leurs dépendances et annexes :

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le
milieu environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que le patrimoine sont
d'intérét public. Le respect de cet intérét reléve de la compétence, de la volonté, de la
responsabilité du concepteur, du maitre d'ouvrage et de l'autorité habilitée a délivrer les
autorisations d'occupation et d'utilisation du sol.

En conséquence :

— Les constructions devront s'adapter au patrimoine rural existant caractérisé notamment
par I'emploi de pierres apparentes ou de matériaux enduits pour les murs et par I'emploi
de l'ardoise pour les toitures. Elles devront également respecter les couleurs et les
formes de I'architecture rurale traditionnelle.

— Les couleurs des enduits de facades devront étre en harmonie avec les couleurs
traditionnelles de la région. Les couleurs vives sont proscrites.
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— On peut également autoriser les constructions en bois ou avec Un revetemant en bois, S
I'architecture du projet est compatible avec I'harmonie générale du paysage.

— Une attention particuliere sera apportée dans le cas d'extension de constructions
existantes.

— L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent.

— Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité
d'aspect et de matériaux.

— Les fagades latérales et arrieres des béatiments, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de fagade principale, doivent avoir un aspect qui
s'’harmonise avec celle-ci. Les pignons et murs mitoyens laissés a nu, sans traitement
esthétique, a la suite d'une démolition sont interdits.

— L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, sont
interdits.

— Les tuiles ou autres matériaux de couleur rouge sont proscrits pour les toitures et
couvertures. Ces matériaux pourront toutefois étre autorisés sur les constructions
existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

— Excepté pour les vérandas dont le toit peut étre en verre (ou en matériau translucide), le
matériau utilisé pour les toitures a pentes devra étre I'ardoise (naturelle ou synthétique).
Les panneaux solaires et / ou photovoltaiques sont autorisés sous réserve d’une bonne
intégration a la toiture.

Clotures

— Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres
doivent étre conserveées et entretenues.

— Les cldtures ne pourront excéder une hauteur de 2,00 métres. Elles ne pourront étre
constituées que d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage) doublé ou non d’une haie
végeétale, d’'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres de pays ou de claustras.

— L’ouverture des portails et barrieres devra se faire vers l'intérieur de la propriété.

b) Dispositions applicables aux constructions agricoles et assimilées :

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupations
et d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les aménagements prévus,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature
a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les couleurs vives sont proscrites ainsi que les matériaux réfléchissant la lumiére.

Clbtures

Les clbtures éventuelles doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux métalliques
ou en bois dont la hauteur maximale ne devra excéder 2 métres doublée de haies végétales,
sauf nécessité impérative liée au caractere de I'établissement.

ARTICLE A 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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ARTICLE A 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES :
ESPACES BOISES CLASSES. (PROTECTION DU BOCAGE)

Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de ['urbanisme, sont
interdits :

= |es défrichements,

= toute coupe et tout abattage d'arbres qui serait de nature a porter atteinte a la
protection, voire a la conservation du boisement. En ce qui concerne les
haies et talus répertoriés comme espaces boisés, ces dispositions
n’'interdisent pas I'exploitation des boisements selon les usages et coutumes
en ce domaine (coupe au ras du sol interdite pour les chénes notamment,
périodicité minimale d’émondage de 7 ans.)

Le maillage bocager existant sera conservé et entretenu. Au besoin, les plantations seront
renouvelées.

Des plantations d’essences locales variées seront réalisées en accompagnement :
« des installations et batiments agricoles,

» des dépéts et autres installations pouvant provoquer des nuisances.
ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de I'application des régles fixées au présent chapitre.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX  ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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[CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONESN [

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone N est destinée & étre protégée en raison, soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit en raison de I'existence d'exploitations forestiéres.

Elle comprend les secteurs :

— Np délimitant les parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des milieux
naturels et des paysages,

— Nzh délimitant les zones humides en application des dispositions du SAGE Blavet ou
Vilaine.

Rappels

— l'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 - R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, sauf
celles habituellement nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére,

— les coupes et abattages d'arbres doivent faire I'objet d’'une autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme tels
aux documents graphiques du présent P.L.U. (a I'exception des cas expressément prévus
par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

— Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

— la démolition de tout ou partie d’'un batiment, & quelque usage qu’il soit affecté est, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites et monuments
historiques.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— tfoute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondations,
tout lotissement, toutes installations ou travaux divers, tout comblement, affouillement,
exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non soumis a autorisation au titre des
installations et travaux divers, tout aménagement autre que ceux visés a l'article N 2,

— toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas
prévus a l'article N 2.

— le camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris l'ouverture ou
I'extension de terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes,
ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

— limplantation de résidences mobiles et d'habitations Iégéres de loisirs, groupées ou
isolées,

— le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de |'utilisateur,

— T'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

— la construction d'éoliennes et d'antennes sur pylones.
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En secteur Nzh

— toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements
a 'exception des cas expressément prévus a l'article N2 ;

— tous travaux public ou privé susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide
notamment :

« Comblement, affouillement, exhaussement, dépots divers,
s« Création de plan d'eau.

sauf s’ils répondent strictement aux aménagements autorisés a I'article N2 a l'exception des
travaux nécessaires, pour des raisons impératives d'intérét public majeur (alimentation en
eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement
lies et nécessaires a la securité, a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces (tels
qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, aires naturelles
de stationnement, installations sanitaires....), ainsi que certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

Les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont
applicables.

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en raison de leur
situation, de leur nature, de leur aspect ou de leur état de dégradation :

— sans changement de destination, sauf dans les cas visés ci-aprés, la réfection,
'aménagement de batiments non en ruine.

— la reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre sous réserve que la
construction d’origine ait été édifiée régulierement et que la demande de reconstruction
intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

— le changement de destination sans extension d'un béatiment en vue d'autoriser des
occupations ou utilisations non directement liées a la destination de la zone :

= sji le batiment justifie d'un intérét architectural, historique ou patrimonial
reconnu et sous réserve d’'une parfaite intégration et mise en valeur du
batiment,

= ou sile batiment s’insére dans un environnement bati existant et si, de par sa
situation, il n'est pas de nature a porter atteinte au caractére des
constructions voisines.

— L'extension mesurée des constructions existantes dans la zone, non directement liées et
nécessaires aux activités de la zone a condition gu'elle se fasse en harmonie avec la
construction d’origine, sans élévation du batiment principal, en continuité du volume
existant, et que l'extension ne crée pas de logement nouveau et n'excéde pas : 30 % par
rapport a I'emprise au sol du batiment existant a la date de publication de I'élaboration
premiére du P.L.U. et sans pouvoir dépasser 30 m? d'emprise au sol.

Dans ces limites, limplantation d’une dépendance de 30m? maximum ou de deux
dépendances de 20m? maximum chacune par unité fonciére peut étre autorisée sous
réserve :

= ue leur hauteur ne dépasse pas 3,00 métres au faitage,
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s que les toits soient a double pente,

« qu'elles soient situées a I'extérieur d'une bande de 5,00 meétres prise a partir
de I'alignement supportant I'accés au terrain.

Sous condition d'une bonne intégration a [I'environnement tant paysagére
qu'écologique :

— Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :

e ala sécurité aérienne,
* 2 la défense nationale,
* 3 la sécurité civile,

— Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et ouvrages déclarés
d’utilité publique.

— Les chemins piétonniers et les objets mobiliers destinés a I'accueil ou & l'information du
public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces
ou milieux,

— Les aménagements (y compris hydrauliques) nécessaires a l'exercice des activites
agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas de surface hors oeuvre brute au sens de
l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme ainsi que des locaux d'une superficie maximale
de 20 m? liés et nécessaires a |'exercice de ces activités pour répondre aux prescriptions
des réglements sanitaires nationaux ou communautaires a condition que la localisation et
l'aspect de ces aménagements et locaux ne dénaturent pas le caractére des lieux et que
la localisation dans ces espaces ou milieux soit rendue indispensable par des necessités
techniques.

En secteur Nzh :

— les installations et ouvrages strictement nécessaires :
s ala défense nationale,
3 la sécurité civile,

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative,

— les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées —
eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a l'alimentation en eau potable, lorsque
leur localisation répond a une nécessité technique impérative a démontrer,

— les aménagements légers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés
ci-aprés soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel :

« Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a Pouverture au public de ces
espaces ou milieux, les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes
équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou
a linformation du public, les postes d’observation de la faune,

» Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux
humides sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée
a I'état des lieux.
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ARTICLE N 3 - VOIRIE ET ACCES

— Est interdite I'ouverture de toute voie non directement liee et nécessaire aux occupations
ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

— Les aménagements de voirie seront limités a la stricte nécessité de la desserte des
activités autorisées, de l'accés du public et des services d'entretien et de sécurité, de
défense contre I'incendie et de la protection civile.

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent
desservir.

— Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
étre desservis par un acce€s a une voie publique ou privée : soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin. Ces acces devront étre adaptés a
l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés
et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Electricité, téléphone

En application des dispositions de I'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphonique des constructions et
installations autorisées devront de préférence étre réalisés en souterrain a la charge du
maitre d'ouvrage.

Assainissement

En I'absence de la possibilité d’un raccordement au réseau collectif d’assainissement, il peut
étre procédé a la mise aux normes des systemes d’assainissements individuels pour les
constructions ou installations existantes ou autorisées dans la zone.

ARTICLE N § - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans les marges de recul, pourront étre autorisés 'aménagement ou I'extension mesurée
des constructions existantes selon les dispositions de l'article N2. Toutefois, ces possibilités
ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation
par rapport au tracé de litinéraire routier {visibilité notamment).
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LIMITES SEPARATIVES

— Les constructions, exceptées les dépendances, peuvent étre implantées en limite
séparative.

— L’implantation de chaque dépendance devra étre en retrait d’au moins 1 m par rapport a
toute limite séparative

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé d’'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

— Les « surélévations » des batiments existants sont interdites,

— La hauteur des extensions autorisées ne peut excéder la hauteur au point le plus haut, au
faltage ou a I'acrotére de la construction gu'elle viendrait jouxter.

— la hauteur des dépendances de la construction principale ne peut excéder 3m au faitage.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS -

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL
ET URBAIN

Aspect des constructions :

— Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types
d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent étre refusés ou n’étre accordés que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions ou les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

— Les constructions doivent s'intégrer a l'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagére d'ensemble.

Clotures

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies
végétales d'essences locales et murets traditionnels qu'il importe de maintenir et d'entretenir.

Les clétures ne pourront excéder une hauteur de 2,00 métres. Elles ne pourront étre
constituées que d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage) doublé ou non d’une haie
végeétale, d’'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres de pays ou de claustras.
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ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNE

Le stationnement des vehicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLEN 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimites aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de l'urbanisme, sont
interdits :

s« les défrichements,

o toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraient de nature 4 porter atteinte a
la protection, voire 3 la conservation du boisement.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE Il ~ REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nk

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Nk est destinée 3 atre protégée en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans
laquelle les constructions et installations nécessaires & |a mise en valeur de ces ressources
naturelles sont autorisées,

Elle comprend un Sous-secteur Nk2, dans lequel les activités industrielles en lien avec les
activités de la carriére sont autorisées. Ce sous-secteur constitue un STECAL (secteur de
taille et de capacité d’accueil limitées).

Rappels

I'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 = R 441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, sauf
celles habituellement nécessaires a I'exploitation agricole oy forestiére,

— les coupes et abattages d'arbres doivent faire I'objet d'une autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et figurant comme lels
aux documents graphiques du présent P.L.U. (4 l'exception des cas expressément prévus
par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978).

— Les demandes de defrichement sont irecevables dans les espaces boisés classés
figurant aux documents graphiques du présent P.L.LJ.

— la démalition de tout ou partie d'un batiment, 3 quelque usage qu'il soit affects esl, en
préalable soumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les périmétres de protection des sites et monuments
historiques.

ARTICLE Nk 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

— toute construction, 3 usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondation,
tout lotissement, toutes installations ou travaux divers, tout combiement, affouillement,
exhaussement de terrain, qu'ils soient ou non soumis & autorisation au titre des
installations et travaux divers, tout ameénagement autres Que ceux visés a l'article Nk 2,

— tloute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf cas
prévus a l'article Nk 2.

ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs résidentiels de loisirs,

— limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,

— le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises otl est impfantée Ia construction constituant la résidence de l'utilisateur,

= la construction d'éoliennes et d'antennes sur pylones.
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ARTICLE Nk 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU PP Ve 1 o s
CONDITIONS PARTICULIERES

En tous secteurs :

— Sous réserve d'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations
strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transporis collectifs, réalisation de sentiers
piétons, aires naturelles de stationnement, installations sanitaires, ...), ainsi que
certains.ouvrages techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de
transport d'énergie....) nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publique.

— les retenues collinaires dans le cadre des réglementations spécifiques qui leur sont
applicables.

— Les opérations de recherche miniére ainsi que I'ouverture et 'exploitation des mines et
des carriéres et les installations annexes et connexes nécessaires et directement liges a
ces activités ;

— Les dépbdts et installations de traitement des déchets & I'exclusion des déchets de classe
1.

— Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux installations admises dans
la zone.

En zone Nk2 :

_ Les activités industrielles liées a Pexploitation de la carriere.

ARTICLE Nk 3 - VOIRIE ET ACCES

_ Est interdite l'ouverture de toute voie non directement liée et nécessaire aux occupations
ou utilisations du sol autorisées dans la zone.

_ Les aménagements de voirie seront limités a la stricte nécessité de la desserte des
activités autorisées, de l'acces du public et des services d'entretien et de sécurité, de
défense contre l'incendie et de la protection civile.

— Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privees
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

_ Les terrains sur lesquels des activités ou installations peuvent étre autorisées devront
étre desservis par un acces a une voie publique ou privee : soit directement, soit par
lintermédiaire d'un droit de passage sur fonds voisin.

_ Ces accés devront étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

ARTICLE Nk 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

En application des dispositions de l'article L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non directement liés
et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

Electricité, téléphone

En application des dispositions de larticle L 111-6 du Code de I'Urbanisme, sont interdits
tous travaux de branchement 4 un réseau d'électricité basse tension, non destinés a
desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.
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Les branchements au réseau électrique basse tension et téléphoniGultdE e S FRBAAE QposIuLT-0E

installations autorisées devront de préférence étre réalisés en souterrain a la charge du
maitre d'ouvrage.

Assainissement

En I'absence de la possibilité d’un raccordement au réseau collectif d'assainissement, il peut
étre procédé a la mise aux normes des systémes d’assainissements individuels pour les
constructions ou installations existantes ou autorisées dans la zone.

En zone Nk2 :

La gestion des eaux pluviales doit se faire a Ia parcelle et privilégier Iinfiltration. Etant
donnée la nature des activités autorisees dans la zone, les eaux pluviales devront étre

ARTICLE Nk 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Nk 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE Nk 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite Séparative.

ARTICLE Nk 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nk 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En zone Nk :

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées,

En zone Nk2 :

L’emprise au sol des constructions est limitée a 10% de la surface du terrain d’assiette du projet,

ARTICLE Nk 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone Nk :

Sans objet
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En zone NKk2 :

La hauteur maximale est fixée a 15m, sauf pour la tour a agrégats qui pourra atteindre une
hauteur de 26,00m.

ARTICLE Nk 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES ELEMENTS DE

PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Aspect des constructions :

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin de maintenir une unité
architecturale et paysagere d'ensemble.

En zone Nk2 :
Les fagades devront &tre de teintes grises de fagon a se fondre dans le grand paysage.
Les enseignes devront étre de gualite et parfaiternent intégrées au paysage.

Les aires de stockage et de dépdt de matériaux et matériels doivent étre situées en dehors
des marges de recul de la route départementale et masquées par des dispositifs adaptes.

Clotures

Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles doivent étre constituées de talus existants, haies
végétales d'essences locales et murets traditionnels qu'il importe de maintenir et d'entretenir.

En zone NKk2 :

Les clétures pourront atre constituées de grilles, grillages ou panneaux grillagés, de teinte
sombre. Leur hauteur est limitée a 2,00m.

ARTICLE Nk 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE Nk 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L130-1 et suivants du code de l'urbanisme, sont

interdits
« les défrichements,

. toute coupe el tout aballage d'arbres qui seraient de nature a porter atteinte a
la protection, voire a la conservation du boisement.

ARTICLE Nk 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZON h

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU soL

La zone Nh peut recevoir des constructions de type pavillonnaire dans des secteurs de taille
et de capacité d'accueil limitees, & la condition de ne porter atteinte ni 4 Ia préservation des
activités agricoles, ni & |a sauvegarde des sites, milieyx naturels et paysages dans
lesquelles elles s'insérent et dans [a limite d'une capacité suffisante deg équipements

d'infrastructure existants (vairie, eau potable, électricite, !

Le secteur Nh contient un sous-secteur Nha dans lequel, Compte tenu de la sensibilité
patrimoniale de leur environnement bati, les prescriplions concernant I'aspect extérieur des
constructions sont renforcées.

Rappels
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— les coupes &t abattages d'arbres dojvent faire 'objet d'une autorisation dans les espaces
boisés classés au titre de I'article L 130-1 dy Code de I'Urbanisme et figurant comme tels
aux documents graphiques du présent PLU, 3 I'exception des cas expressément prévus
par l'arrété préfectoral du 19 décembre 1978.

= la démolition de tout oy partie d'un batiment, 3 quelgue usage qu'il soit affecté est, en

préalable soumise 3 permis de démolir dans las secteurs visés 3 l'article | 430-1 du Code
de |'Urbanisme, notamment dans les Perimetres de protection des sites et monuments

ARTICLE Nh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU soL INTERDITES

— Les parcs d'attraction (y compris aires de sports motorisés) et les dépbts de véhicules
visés aux Paragraphes a et b de I'article R 442-2 du Code de I'Urbanisme,

— toutes les constructions et activités relevant des installations classées ou d'une
réglementation sanitaire specifique, a I'exception des cas visés a larticle Nh 2,

— le changement de destination de hangar et batiments d'élevage hors sol pour création de
logement, tommerces, services,

~ limplantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,

— l'ouverture oy I'extension de carriéres et de mines.
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_ la construction d’éoliennes.

ARTICLE Nh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

_ Sgus réserve dune ponne insertion dans le site, les constructions &t installations
strictement liges et nécessaires a a sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de
ces espaces (tels qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers
piétons...) ainsi que certains ouvrages lechniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transports d'énergie..) nécessaires au fonctionnement des
réseaux d'utilité publique,

_ |'extension mesurée OU la transformation de constructions existantes abritant des
activités, sous réserve que les travaux envisages n'aient pas pour effet d'aggraver le
danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation,

_ La réalisation d'abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport avec leur
destination, réalises en constructions legeres intégrées au paysage,

_ Sous réserve d'en assurer une bonne insertion dans le site
. les installations et travaux divers autres gue ceux visés en article Nh 1,

« les constructions a usage d'habitations, d’artisanat et de services ainsi que
leurs dépendances ou annexes.

« les constructions a usage hotelier et/ou restauration.

_ Le changement de destination de hangars et batiments délevage hors sol pour, et
exclusivement, dépats de matériels et matériaux, hivernage de bateaux et caravanes, Si
la construction d'origine présente un état de conservation suffisant et n'induit pas de
danger ou dlinconvénients pour les habitations voisines.

— Limplantation d'une dépendance de 30m? maximum ou de deux dépendances de 20m?
maximum chacune pat unité fonciére peul étre autorisée Sous resernve

« que leur hauteur ne dépasse pas 3.00 metres au faitage,
» quelestoits soient a double pente,

« quelles solent situées a l'extérieur d'une bande de 5 metres prise a partir de

I'alignement supportant l'acces au terrain.

ARTICLE Nh 3 - VOIRIE ET ACCES

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées

doivent étre adaptées aux usages quelles supportent ou aux opérations guelles doivent
desservir.

Les voies doivent presenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon qu'elles
permettent aux véhicules de faire aisément demi-tour.

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit
directement soit par Iintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

— RS et
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Les accés daivent elre adaptés a l'opération et amenages de faco Ofter Ta moifare

géne a la circulation publique.

Lorsque le terrain sur lequel ropération est envisagée est riverain de plusieurs voies

publiques (ou privees), l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des acces doit assurer Ig sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer Ja visibilité.

Aucune opération ne peut étre desservie par :
* les pistes cyclables
* les sentiers piétons
* les sentiers touristiques

* les chemins d’exploitations

ARTICLE Nh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau

Electricité et téléphone

A l'intérieur des lotissements oy ensembles d’habitations a créer, les réseayx d'électricite,

téléphone devront atre réalisés en souterrain a la charge du maitre d’ouvrage, sauf
contrainte particuliere.

Assainissement
*  Eaux usées

Sous réserve des dispositions de |a législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer S€S eaux usées par des canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes faccordées au réseau collectif d'assainissement.

econnu apte a recevoir de telles installations, Le systéme d'assainissement doit étre adapté
a la pédolagie, & Ja lopographie et 3 Fhydrologie du sol.

Dans les lotissements et les groupes d'habitations 3 créer dans les zones d'assainissement
collectif et an I'absence de réseay public, il devra &tre réalisé a l'intérieur de I'ensemble
projete, 4 Ia charge du maitre d'ouvrage, un réseau de collecteurs en attente raccordable au
futur réseay public.

* Eauxpluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseay collecteur.

En I'absence de réseay Ou en cas de réseay insuffisant, les amenagements necessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a Ia limitation des débits
évacués de |g propriété) sont 3 Ia charge exclusive dy Proprietaire qui doit réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Il sera prévu un dispositif d'infiltration doublé
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gu non d'un dispositif de collecte. La capacite d'infiltration ou de
volumes d'eaux pluviales @ récuperer.

Tout rejet au fosseé fera I'objet d'une autorisation déliviee par le gestionnaire de la voirie.

A lintérieur des lotissements et groupes d'habitations 2 créer, un reseau de collecteurs en
attente devra étre raalisé a la charge du maitre d'ouvrage (chaque fols que les cotes de
raccordement au futur réseau seront connues).

ARTICLE Nh 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nest pas fixe de superficie minimale. Toutefois, la superficie du terrain devra étre
suffisante pour permettre Fimplantation d'une filiere d'assainissement non-collectif |a plus
adaptée ala pédologie du terrain.

ARTICLE Nh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent p.LU., les
constructions doivent atre implantées a au moins 3 m et au maximum a 10 m de la limite
d'emprise des yoies, sauf si une consiruction voisine ast a lalignement.

Toutefols, une implantation différente peut étre autorisee ou imposée, notamment lorsqu'il
existe sur les parcelles voisines des constructions sdifices différemment, pour des raisons
d'architecture ou d'urbanisme ou en fonction des dispositions d'une opération d'ensemble
autorisée.

L'aménagement, la reconstruction aprés sinistre et 'extension mesurée des constructions

existantes dans les marges de recul peuvent etre autorisés.

Toutefois, de telles possibilités ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu’il
n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou du danger
résultant de leur implantation par rapport au tracé de la voie (visibilité notamment).

ARTICLE Nh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales et leurs annexes peuvent étre implantées sur une des limites
séparatives.

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions principales el leurs
annexes doivent eure implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de

leur hauteur, mesurée a l'égout de toiture, sans pouvoir atre inférieure @ 3 metres.

Par rapport aux fonds de parcelle

Les fagades doivent étre éloignées d'une distance au moins égale & leur hauteur a I'égout
du toit (L = H), avec un minimum de :

. 5 matres, si ces facades possedent des baies gclairant  des pieces
principales,

. 3 métres, sil sagit de murs comportant des baies éclairant des pieces
secondaires (salles d’eau, sanitaire, locaux d'archives, stockage..).

« aucune limite n'est fixée pour les constructions jouxtant la zone A.
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Les dépendances

L’implantation de chague dépendance devra étre en retrail d'au moins 1 m par rapport &
toute limite Séparative

ARTICLE Nh 8 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT Aux AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nh 9 - EMPRISE AU sOL

L'emprise au sof des constructions Ne peut excéder 20 o de la superficie dy terrain
d'assiette Intéressé par Je Projet de construction

Il Nest pas fixé d'emprise au soj pour les constructions 3 usage d'equipements collectif et
d'intérét général.

ARTICLE Nh 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, mesurée :

* alégout de toiture et au faitage oy ay point le plus haut (sauf cheminées),

est fixée comme Suit :

SECTEUR EGOUT DE[FAITAGE oy POINT
TOITURE LE PLUS HAUT
Nh 4 8

Les sous-sols seront enterrés, |a rez-tde-chaussée ne faisant pas salllie de plus de 0,50
metre par fapport au terrain nature| lorsque celui-gj &st horizontal ou a faiple pente. Si le
terrain nature| présente une pente plus accentuée, |e S0us-sol sera enterré en totalité sur ay
moins un des cotés.

Les regles de hauteur ne s'appliquent Pas aux ouvrages technigues necessaires ay
fonctionnement des services publics, aux batiments publics répondant a une mission
d'intérét général et aux équipements collectifs.
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En conséquence :

_ Les constructions devront s'adapter au tissu urbain existant caractérisé notamment par
I'emploi de pierres apparentes ou de matériaux enduits pour les murs et par remploi de
{ardoise pour les toitures. Elles devront également respecter les couleurs et les formes

de l'architecture iraditionnelle du hameau ou village.

_ toutes nouvelles constructions implantees a proximite de batiments en pierres apparente
devront présenter un aspect extérieur identique pour toules les parties visibles de la voie
publique &t des propriétes voisines comportant lesdits batiments en plerres.

_ Les couleurs des enduits de fagades devront étre en harmonie avec les couleurs
wraditionnelles de la région. Les couleurs vives sont proscrites.

— On peut également autoriser 1es constructions en bois ou avec un revétement en bois, si
I'architecture du projet est compatible avec I'harmonie générale du paysage.

— Une attention particuliere sera apportée dans le cas d'extension de constructions
existantes.

— Limplantation el le volume general des constructions ou ouvrages devront etre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il sait naturel ou urbain.

— Le rythme du batiment doit respecter d'une part le rythme moyen de facades dans lequel
il s'intégre, d'autre part I'échelle générale du secteur.

_ Les constructions principales, leurs annexes et les clotures, doivent présenter une unite
d'aspect, de volume et de matériaux.

— Les toitures-terrasses sont interdites.

_ Les facades |atérales et arrieres des batiments, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les

mémes matériaux gue les murs de facade principale, doivent avoir un aspect qui

s'harmonise avec celle-ci. Les pignons et murs mitoyens laissés a nu, sans traitement
esthétique, 8 1a suite d'une démolition sont interdits.

— ['emploi a nu de matériaux destingés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, est
interdit.

— Les antennes, Yy compris les paraboles, doivent étre placees dans la mesure du possible
de facon a ne pas faire saillie au volume du bati. Elles doivent atre intégrées de fagon a
en réduire l'impact, notamment lorsqu'elies sont yues depuis 1es voies ou les espaces

publics.

_ Les tulles ou autres matériaux de couleur rouge sont proscrits pour les toitures et
couvertures. Ces rriateriaux pourront toutefois étre autorisés sur les constructions
existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

_ Exceplé pour les vérandas dont le toit peut étre en Verre (ou en matériau translucide), le
matériau utilisé pour les tojtures @ pentes devra étre l'ardoise (naturelle au synthétique).
Les eléments accessoires de la toiture pourront atre recouverts en sinc ou matériaux

meétalliques de couleur similaire. Les panneaux solaires el / ou phﬂtwolta'l'ques sont
autorisés sous raserve d'une bonne intégration @ 1a toiture.

En secteur Nha:

_ Toute nouvelle construction ou extension devra exclusivement utiliser des ratériaux
d'aspects traditionnels, tels que la pierre de pays pour le parement des murs et l'ardoise
pour les toitures.

_ les constructions doivent reproduire les proportions et volumes des constructions
voisines. L'appareillage, la taille, a teinte &t le jointoiement des pierres seront similaires a
ceux des batiments avoisinants.
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— Les baies devront respecter |ag Proportions (H>L), formes ¢
voisines.

— Les volets roulants sont autorisés g condition d'étre totalement dissimulés en position
Ouverte.

Clétures

Les clétures ne SOnt pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus existants, hajes
végétales d'essences locales et murets  traditionnels quil convient de maintenir et
d'entretenir.

— Les clétures non végétales pré-existantes de qualité, telles que les murs de pierres
doivent étre conservées et entretenues.

dispositif 4 Claire-voje (grille, grillage, elc.)

— Les clétures en limites separatives ne Pourront excéder yne hauteur de 2. 0g métres. Elles
ne pourront étre constituées que d'un dispositif 3 claire-voie {grille, grillage, etc.) doublg

ARTICLE Nh 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le Stationnement des veéhicules dutomobiles, Correspondant ayx besoins des constructions
et installations, dait étre assura en dehors des vaips Publiques.

ARTICLE Nh 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
AIRES DE JEUX ET LOISIRS

= Les plantations et talus existants doivent étre maintenus oy remplacés par des
plantations équivalentes.
— Les terrains Classés ay Plan comme e5paces bojsés 3 conserver, & Proteger ou a créer

— Des écrans doivent &tre réalisés autour des aires de Stockage, des installations
techniques et de collecte des déchets.

— Les plantations SBront nécessairement Composeées d'essences locales,

= De plus |5 plantation de Certaines essences, an limite de voirie de desserte et en limite
laterale de |ot S0Nt proscrites, || s'agit :

* dulaurier palme (Prumus .faumcemsys},
* des coniféres (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Gupressocypar:’sj,

ARTICLE Nh 14 - COEFFICIENT D'OCcuPATION DU soL

Les possibilites Maximales d'occupation dy so résultent de I'application des regles fixées ay
présent chapitre.

— —
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RE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZON

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La zone Nr est affectée a raménagement et 4 la réfection de batiments dans des secteurs
de taille et de capacité d'accueil limitées, 4 |a condition de ne porter alteinte ni a la
préservation des activites agricoles, N 4 la sauvegarde des sites, miligux naturels et
paysages el dans la limite d'une capacité suffisante des gquipements d'infrastructure
pxistants (voirie, eau potable, slectricité, -..)-

Rappels

_ Pédification de clotures est soumise @ déclaration préalable et conformément aux
dispositions des articles L 441-1 et R 441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme, sauf
celles habituellement nécessaires @ I'exploitation agricole ou forestiere,

_ les installations et travaux divers autorisés sont soumis a autorisation, conformément aux
dispositions des articles L 442-1etR 442-1 et suivants du Code de |'Urbanisme,

_ |es coupes et aballages d'arbres doivent faire I'objet d'une autorisation dans les espaces
hoisés classés au itre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme &t figurant comme tels
aux documents graphiques du present B L., & l'exception des cas expressement prevus

par l'arréte préfectoral du 19 décembre 1978.

_ la démolition de tout ou partie d'un batiment, 3 quelque usage qu'il soit affecté est, en
préalable coumise a permis de démolir dans les secteurs visés a l'article L 430-1 du Code
de I'Urbanisme, notamment dans les périmetres de protection des sites et monuments

historiques ainsi gue pour tensemble des secteurs Nr.

ARTICLE Nr1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS puU SOL INTERDITES

— Les parcs d’attraction et les dépots de yéhicules visés aux paragraphes @ et b de l'article
R 442-2 du Code de 'Urbanisme,

— toutes les constructions al activites relevant des installations classees OU d'une
réglemematiﬂn sanitaire specifique, 3 'exception des cas visés a I'article Nr 2

— toutes constructions nouvelles a |'exception des cas vieas a larticle Nr 2,

_ le changement de destination de hangars et batiments d'« élevage hors sol » @
|'exception des cas visés & larticle Nr 2,

_ |e camping et le caravanage sous quelque forme gue ce soit Y compris 'auverture ou
l'extension de terrains aménages pour le camping o©u le stationnement de caravanes,
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

— limplantation de résidences mobiles et d'habitations |egeres de loisirs, groupees OuU
isolées,

—le stationnement de caravanes guelle gu'en soit la duree, sauf dans les patiments et
remises ou est implantée la construction constituant 1a résidence de |'utilisateur,

— louverture ou I'extension de carrigres et de mines,

_ la construction d'éoliennes et d'antennes sur pylones.

e e N
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ARTICLE Nr 2 . OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
CONDITIONS PARTICULIERES

~ Sous réserve d'une bonne iNsertion dans le site, Jes constructions et installations
strictement liges el nécessaires 3 |5 Securité, 4 |a gestion ou 3 louverture ay public de
Ces espaces (tels qu'abris pour arréts de fransports collectifs, réalisation de sentiers
piétons..) ainsi que certains ouvrages technigues {transfnrmateurs, postes de
refoulement, supports de transports d’énergr‘e...] nécessaires ay fonctionnement des
réseaux l'intérat collectif,

— La restauration de batiments dont il reste I'essentiel des murs porteurs, sj lintérét
architectural oy Patrimonial en justifie Je maintien et sous réserve de respecter les
principales Caractéristiques dy dit batiment

= la reconstruction a lidentique d'un batiment détruit par un sinistre soys réserve que |Ia
construction d'origine ait étg edifiée réguliérement et que la demande de reconstruction
intervienne dans les cing ans (5 ans) suivant le sinistre.

~ La réalisation d'abris pour animaux présentant un aspect fonctionnel en rapport avec leyr
destination, realisées en constructions légéres intégrées ay paysage.

el sous réserve d'en garder les qualités architecturales d'origine,

— L'extension mesurée (définie 3 l'article Ny 9) des constructions existantes 3 condition
quelle se fasse en harmonije avec |g construction d'origine, en continuité dy volume
existant et sans élévation dy batiment principal,

= L'implantation d'une dépendance de 30m= maximum ou de deux dépendances de 20m?
maximum chacune Par unité foncigre Peut étre autorisée S0Us réserve -

* queleur hauteur ne depasse pas 3 m ay faitage,
* queles toits soient 3 double pente,

*  quelle(s) soi(ent) Située(s) a lextérieur d'une bande de 5,00 métres prise &
bartir de l'alignement SUpponant I'accés ay terrain.

— Le changement de destination de hangars et de batiments d’élevage hors sof pour, et
exclusivement, dépots de matériels ou de matériaux si |3 construction d'origine présente
un etat de conservation suffisant et n’induit pas de danger oy d’inconvénients pour les
habitations Voisines.

ARTICLE Nr 3 - VOIRIE ET ACCES

Les dimensions, formes et Caracteristiques techniques des Voies publiques oy privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles Supportent ou aux Opérations qu'elles doivent
desservir.

Un terrain doit avoir accés a une voie publique oy privée : spit directement, s0it par

Ces accés devront étre adaptés 3 l'opération et amenagés de facon 3 apporter la moindre
géne 3la circulation publique,

ARTICLE Nr 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eauy
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Electricité, téléphone

Les branchements au raseau électrique basse tension et téléphonique des constructions et
installations autorisées devront de préference atre réalisés en souterrain @ la charge du
maitre d'ouvrage.

Assainissement

Sous réserve des dispositions de la l&gislation relative aux installations classées, toute
construction ou installation doit évacuer Ses eaux usées par des canalisations souterraines
de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En I'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont admises. Le systeme d’assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a 'hydrologie du sol.

ARTICLE Nr5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale.

ARTICLE Nr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

gauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent P.LU., les
extensions et les dépendances, autorisées a larticle Nr 2 peuvent étre implantées en limite
d'emprise des voies.

Dans les marges de recul, pourront &tre sutorisés l'aménagement ou l'extension mesurée
des constructions existantes selon les régles fixées a I'article Nr 2. Toutefois, ces possibilites
ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de
maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation
par rapport au wacé de litinéraire routier (visibilité notamment).

ARTICLE Nr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, exceptées les dépendances, peuvent étre implantees &N limite
séparative.

Uimplantation de chaque dépendance devra &tre en retrait d’au moins 1 m par rapport a
toute limite séparative.

ARTICLE Nr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Nr9 - EMPRISE AU SOL

- Uemprise au sol des extensions autorisees ne pourrd excéder 50 % par rappor a lemprise
au sol du batiment existant a la date de publication de l'élaboration du présent P.L.U. et sans
pouvaoir excéder 50 m? d'emprise au sol. En cas de batiments séparés implantés sur le
méme flot de propriéte, ces regles s'appliquent indépendamment 4 chacun des batiments.

- |l nest pas fixé d’emprise au sol pour les constructions a usage d'équipements collectif et
d'intérét général.

50U de Grand-Champ 98- 2023



Envoyé en préfecture le 11/07/2023

Regu en préfecturs Je 1 1/07/2023

Affiché le

ID: 056-215600677-20230706—202SCM06JUILO7~DE

ARTICLE Nr 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUC

— Les ¢ surélévations » des batiments existants sont interdites,

= la hauteur des exlensions autorisées ne peut excéder la hauteur 3 I'egout de toiture, ay
faitage ou a I'acrotére de la construction qu'elle viendrait Jouxter,

— la hauteur des dependances de |3 construction principale ne peut excéder 3,00 matres ay
faitage. Seuls les toits a double pente sont autarisés,

— Les régles de hauteyr ne s'appliquent pas aux Ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, aux batiments publics répondant & une mission
d'interét général et aux équipements collectifs,

ARTICLE Nr 11 . ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET pu PATRIMOINE NATUREL
ET URBAIN

Aspect des constructions :

— Les constructions doivent sintegrer & Jeur environnement, |es différents types
d'occupation oy d'utilisation du sol visés 2 larticle Nr2 peuvent étre refusés ou n'étre
accordes que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales sj les constructions
ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
leur aspect extérieyr sont de nature & porter atteinte au caractéra des lieux avoisinants,
aux sites, aux Paysages nalurels oy urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
manumentales,

maintenir une unita architecturale et paysagére d

volumes des immeubles voising, L'appareiliage, Ia taille, la teinte et |e jointoiement des
pierres seront similaires 4 ceux des batiments avaisinants.

— Les couleurs des enduits de facades devront étre en harmonie avec les couleurs
traditionnelles de |a région. Les couleurs vives sont proscrites.

— On peut également autoriser les constructions en hois ou avec un revétement en bois, si
I'architecture du projet est compatible avec I'harmonie générale du paysage.

= Une attention particuliére sera apportée dans le cas d’extension e constructions
existantes.

— L'implantation et le volume général des constructions oy Ouvrages devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils slinscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

— Le rythme du batiment doit respecter d'une part le rythme moyen de facades dans lequel
il s'intégre, d’autre part I'échelle générale dy secteur.

— Les constructions principales, leurs annexes et les clétures, doivent présenter une unité
d'aspect, de volume et de matériaux.

— Les toitures-terrasses sont interdites

— Les fagades latérales et arrieres des batiments, lorsqu'ils ne sont pas construits aver les
mémes matérigux que les murs de fagade principale, doivent avoir un aspect qui
s'harmonise avec celle-ci. Les pignons et murs mitoyens laissés a ny sans traitement
esthétique, a la sujte d'une démolition sont interdits,

— L'emploi a nu de matériaux destinés 3 étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, est
interdit,
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— Les antennes, y compris les paraboles, doivent étre placées dans fa mesure du possibie
de facon a ne pas faire saillie au volume du bati. Elles doivent étre intégrées de fagon a
en réduire I'impact, notamment lorsqu’elles sont vues depuis les voies ou les espaces
publics.

_ Les tuiles ou autres matériaux de couleur rouge sont proscrits pour les toitures et
couvertures. Ces matériaux pourront toutefois 8tre autorisés sur les constructions
existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

— Excepté pour les vérandas dont le toit peut étre en verre (ou en matériau translucide), le
matériau utilisé pour les toitures a pentes devra étre I'ardoise (naturelle ou synthétique).
Les éléments accessoires de 1a toiture pourront étre recouverts en zinc ou matériaux
métalliques de couleur similaire. Les panneauX solaires et / ou photovoltaiques sont
autorisés sous réserve d’'une bonne intégration a la toiture.

Clotures

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent atre constituées de talus existants, haies
végétales d'essences locales et murets traditionnels qulil convient de maintenir et
d'entretenir.

Les clotures ne pourront excéder une hauteur de 2,00 matres. Elles ne pourront étre
constituées que d'un dispositif a claire-voie (grille, grillage) doublé ou non d'une haie
végétale, d’'un mur bahut enduit ou recouvert de pierres de pays ou de claustras.

ARTICLE Nr 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles, correspondant aux besoins des constructions
et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE Nr 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
AIRES DE JEUX ET LOISIRS

Dans les espaces délimites aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces
boisés classés en application des articles L.130-1 et suivants du code de l'urbanisme, sont
interdits :

s les défrichements,

« toute coupe et tout abattage d'arbres qui seraient de nature 4 porter atteinte a
la protection, voire 3 la conservation du boisement.

Les plantations seront nécessairement composées d'essences locales.

De plus la plantation de cerlaines essences, en limite de voirie de desserte et en limite
latérale de lot sont proscrites. Il s'agit .

« du laurier palme (Prumus laurocerasus),

« des coniferes (Cupressus, Thuyas, Chamaecyparis et X Cupressocyparis).

ARTICLE Nr 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Pour l'application des dispositions de I'article Nr 2, les possibilités maximales d'occupation
du sol résultent de l'application des régles fixées au présent chapitre.
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ANNEXES

ANNEXE N° 1 : REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

ANNEXE N° 2 : AspecT ARCHITECTURAL DES CONSTRUCTIONS

ANNEXE N°3 : TABLES DE CONCORDANCE
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ANNEXE n° 1
REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE STATIONNEMENT

DESTINATION DE LA CONSTRUCTION

HABITAT
« Appartement en immeuble collectit :

- Studio - 1 place pat logement )
- 2 piéces - 1,5 place par logement )+ 1 place banalisée pour
- 3 pieces - 1,5 place par logement ) 4logaments

- 2.5 places par logement )

- 1 place par logement + 1 place banalisée pour 2
logements

- 2 places par logement

- 2 places par jogement dont 1 au moins sur lof]
individuel, plus 1 place hanalisée pour 4 logements

- 1 place pour 5 logements

- 4 piéces et plus
o Groupe d’habitations

. Maison individuelle hors lotissement
« Lotissementausage d'habitation

Foyer de personnes agees

730 % de la surface hors oeuvre brute
-30 % de la surface hors oeuvre brute

Etablissement industriel ou artisanal
Entrepdt

Commerces de
- moins de 150 m?
- de 150 & 500 m?
- de 500 m* & 1000 m?
- 1000 & 2000 m? de la surface de vente
+ de 2000 m* de surface de vente

« DBureau- services

Hatel-restaurant

- pas de minimurm-
- 1 place par 30 m? de surface de vente

- 1 place par 16 m? de surface de vente

- 10 places pour 100 m* de surface de vente
- B places pour 100 m? de surface de vente
- 60 9% de la surface hors oeuvre NELs

- 1 place pour 5 m? de salle de restaurant.

- 1 place par chambre

» Etablissement Fenseignement du 1o degré |- 1 place par classe

+ FEtablissement denseignement du oema degré |- 2 places par classe ™
*

- 100 % de la surface hars oeuvre netle
. 50 % de la surface hors oeuvre brute

_ 10 % de la surface du terrain
- { place pour 5 personnes assises

» FEiablissement hospitalier et clinique
« Piscine - Patinoire ¥

« Stade - Terrain de sports *

. Salle de spectacle, de réunions

e Lieude culte - | place pour 15 personnes assises
Autres lieux racavant du public - 50 % de la surface hors oeuvre Netle

*non comprises les aires spécifigues 3 prévoir pour les 2 roues.

| convient de compter 55 m? pour une place de stationnement, ¥ compris les voles de circulation, sauf
pour les places réservaes au stationnement des yéhicules des personnes 4 mobilité réduite qui doivent

Gtre prevues conformément ala réglementation en vigueur (voir page suivante)
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LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES

Réservées ayx Persennes a mobilita réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES
AU PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
amenagé lorsquril comporte une bande
d’'acces [atérale -

- d'une largeur de 0.80m,

- libre de tout obstacle,

- protégée de I3 Circulation,

Tosans  que g largeur  totale de
'emplacement

ne puisse étre inférieure 3 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés,

Le nombre de places est de 1 par tranche de
50 places, oy fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

accessibles aux personnes handr'Capées, est
fixé & 59,

Ces places de Stationnement g lintérieur,
sont dites adaptables, s; apres des travaux
simples, elles Peuvent  satisfajre aux
exigences suivantes:

amenagées, doit avaoir une largeur d'ay moins
0.80m sans que la largeur totale de
Femplacement Ne puisse étre inférieure 3
3.30m.
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ANNEXE N° 2 - ASPECT ARCHITECTURAL (Art. 11)

Afin d'éviter la destruction de batiments ou d'ensembles de batiments anciens remarquables
sur le plan architectural et (ou) historique, dlinciter a leur rénovation harmonieuse et de
veiller a la bonne insertion des constructions neuves a leur proximité, sont instituées sur le
territoire de la commune des zones de protection d'architecture.

Tout projet de démolition devra y faire l'objet d'une demande de permis de démolir. Toute
restauration ou modification de batiments anciens, toute construction neuve, devra y faire
I'objet d'une demande de permis de construire ou, selon le cas, d'une déclaration de travaux
- le dossier devra comporter des photographies rendant compte des batiments concernes,
de leur environnement proche, des parties & démolir et des parties a conserver et, pour les
constructions neuves, du cadre dans lequel le projet s€ situera. Les dispositions suivantes
devront étre respectées :
R .

a) Rénovation

La réutilisation de batiments anciens devra respecter au maximum le caractére du batiment
existant.

Qu'il s'agisse de rransformation de fagade, d'agrandissement, de surélévation ou de
modification des combles, on devra respecter les volumes, les matériaux, les proportions,
les formes, les rythmes des percements et, d'une fagon générale, le dessin de tous les
détails (corniches, linteaux, etc.).

Lors du projet d'aménagement, on veillera 3 réutiliser, sans le modifier, les percements
existants et a n'en rajouter que le strict minimum nécessaire a la bonne économie du projet.

De légéres adaptations pourront, le cas &chéant, étre apportées a ces régles afin de ne pas
entraver la réalisation de projet de restauration faisant appel a des techniques
architecturales particulierement créatives, sous reserve qu'il respecte l'esprit des
dispositions ci-dessus.

b) Construction

Toute construction nouvelle devra é&tre en harmonie avec le site compris dans les limites de
la zone.

On veillera en particulier a en respecter ['échelle (volumes, hauteurs, dimensions en plan...),
le caractéere (disposition, forme et dimension des lucarnes, toitures, cheminées,
percements...), la qualit¢ et la mise en oeuvre des matériaux (ardoise, bois el
éventuellement granit, enduits teints dans la masse, )

Sont fortement déconseillées les constructions comportant un garage en sous-sol, un
“pignonet”, des pignons largement percés et, dune facon genérale, loute disposition
architecturale étrangere (en forme ou en volume) aux constructions traditionnelles de la
zone considérée.
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Les constructions faisant l'objet d'une recherche architecturale résolument contemporaine
devront respecter l'esprit de ces dispositions.
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