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DEROULE DE LA REUNION

1. Rappel du calendrier
2. Rappel des grandes.orientations du PADD

3. Lesprincipales,évolutions par rapport au PLU
en vigueur

4. Présentation des outils réglementaires

b. Suite de la procédure



RAPPEL DU CALENDRIER
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LE PROJET DPAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

RAPPEL DES GRANDES ORIENTATIONS
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LE PADD

Le projet : consolider le role
de centralité de Grand-Champ

=Dans le prolongement de son
développement historique // face aux
pressions qui s'exercent sur le littoral //
en anticipation dun phénomeéne de
report vers le Nord et larriere-pays
morbihannais

= Accueillir les meénages, accueillir les
emplois, accueillir les équipements,
améliorer le quotidien des habitants du
territoire, accueillir les visiteurs



PROJET DE TERRITOIRE
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Comment ? 5 orientations et

de nombreux objectifs

< Consolider un bassin de vie dynamique,
pole entre le littoral et larriere-pays
morbihannais

« Défendre une ruralité  moderne,
caractéristique de Grand-Champ

« Valoriser un cadre de vie de qualité, pour
les habitants et les visiteurs

« Favoriser un développement resserré
autour du bourg, économe en foncier

« Assurer un développement durable du
territoire et préserver les ressources



LES PRINCIPALES EVOLUTIONS
PAR RAPPORT AU PLU EN VIGUEUR



JER DES EVOLUTIONS SIGNIFICATIVES

Socle du PLU : 4 types de zones

U : urbanisées
AU : a urbaniser
A : agricoles

N : naturelles

L Copo

Locquettas




[ DES EVOLUTIONS SIGNIFICATIVES

Zonage du PLU

1AUa Ab Nf Ueq
1AUb Ae NI Uia
1AUeq Ail Nm Uib
1AUia Ai2 Np UL
1AUib Akl Ua Unv
2AU Ak2 Ub Ur
Aa Apv Uc

Brandivy

£ Emplacement réservé
£73 Secteur soumis a OAP \
Eo.3 Périmetre d'implantation commerciale périphérique y .
.3 Périmetre de centralité commerciale

= | in@aire commercial

------ Marge de recul des routes départementales

Eléments naturels a protéger, mettre en valeur ou.requalifier

© Arbre préserveé au titre des Espaces Boisés Classes
------ Haies et alignements d'arbres préserves au titre des Espaces Boises Classeés
—— Haies et alignements d'arbre préserves au titre des eléments du paysage
27 Boisements et espaces verts préservés au titre des éléments du paysage
Boisements préserves au titre des Espaces Boisés Classes
4 Zone humide a préserver

Zones concernées par l'atlas des zones inondables

' Marge de recul des cours d'eau

—— Cours d'eau a préserver

Eléments batis a protéger, mettre en valeur ou requalifier

Zone de présomption de prescriptions archéologiques
I Bitiment pouvant faire I'objet d'une demande de changement de destination
@ Elément de patrimoine a préserver




DES EVOLUTIONS SIGNIFICATIVES




VAl DES EVOLUTIONS SIGNIFICATIVES

TYPEDE ZONE  ZONAGE VOCATION PRINCIPALE SURFACES
Ua Habitat et activités compatibles 12,3ha
Ub Habitat et activités compatibles 136,7ha
HABITAT Uc Habitat et gctivit}és cgmpatibles 7.7ha
Ur Habitat reversible 0,8ha
1AUa Habitat et activités.compatibles 5,3ha
2AU Habitat et équipements publics 13,9ha
Ui /Zones d'activitées économiques 35,3ha
1AUI Activités économiques 16,6ha
ACTIVITES Ak1/Ak2 Activitésextractives et industrielles 148,6ha
Ai Activites economiques et de loisirs 1,8ha
Ueq Equipements publics 7,4ha
UL Activités sportives et de loisirs 11,9ha
EQUIPEMENT 1AUeq Equ?pements publ?cs 1,5ha
Ae Equipements publics 1,2ha
Apv Production d'énergie 3,1ha
2AU Equipements publics 2,3ha
AGRICULTURE Aa/Ab Agriculture 3568,9ha
Np Préservation des milieux naturels 1580,1ha
PATRIMOINE Nf Préservation des milieux naturels 855.7ha
NATUREL NL Pratiques douces dans les espaces naturels 34 1ha
Unv Préservation de la nature en ville 0,6ha
Défense Nm Activites militaires 279.1ha




DES EVOLUTIONS SIGNIFICATIVES

ZONES PLUENVIGUEUR | PLUFUTUR EVOLUTION

Urbanisées 205,4 ha 212,71 ha +6,6 ha

AU A urbaniser 98,1 ha 49,5 ha -b8,5 ha
B Agricoles 3881,3.ha 3723,7 ha 1157,7 ha
N Naturelles 2547,9 ha 2749 ha +201,Tha

Principales évolutions :
 Suppression des zones Nzh/Azh
 Suppression deszones Nn/Nr
 Diminution des zones a urbaniser
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PRESENTATION DES OUTILS
REGLEMENTAIRES

LES ZONAGES, LES REGLES, LES OAP



I L = LOGEMENT

ZONAGE VOCATION PRINCIPALE SURFACES

Ua Centre ancien du bourg 12ha

Ub Tissus pavillonnaires du bourg 136,7ha | N o T SRA | AL [T T
Uc Secteurs stratégiques du bourg 7,1ha

Village de tiny houses

ur - Hagbitat révizrsible - 0.8ha

1AUa Extensions de 'urbanisation du bourg b,3ha

2AU Urbanisation along terme 13,9ha

= Seul le bourg peut recevoir de
nouvelles constructions a
vocation d'habitat -

(111 2AU
I Ua

SN R
Ry

\ Ub
= Le phasage des ouvertures a =y
/ . . : '.43'
'urbanisation permet Prae

d'absorber les projets en cours
et de s'adapter aux besoins

v



vl | = [ OGEMENT

Zones a vocation principale d’habitat
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LE LOGEMENT

Selon les secteurs, le PLU défini des regles dimplantation et de
volumétrie a respecter:

* |Implantations par rapport aux voies et emprises publiques et par
rapport aux limites séparatives

« Hauteurs maximum autorisées
« Coefficient de pleine terre et coefficient de biotope par surface
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(lKhl L. LOGEMENT

Selon les secteurs, le PLU défini des regles dimplantation et de
volumétrie a respecter:

* |Implantations par rapport aux voies et emprises publiques et par
rapport aux limites séparatives

 Hauteurs maximum autorisées

« Coefficient de pleine terre et coefficient de biotope par surface

"2" '

6
Surfaces Surfaces semi- Surfaces Espaces verts Espace verts Espaces verts
imperméables perméables umi-ouvoﬂos sur dalle | sur dalle Il en pleine terre
i — = | — | =—=EEEEEm )
0,0 0,3 0 5 0,5 0,7 1,0
1. Revétement imperméable pour I'air 5. Espaces verts sans corrélation en
et 'eau, sans végétation (béton, bitume pleine terre avec une épaisseur de
dallage avec couche de mortier) terre végétale supeneure a 80 cm
2. Revétement perméable pour l'air et 6. Continuité avec |a terre naturelle
l'eau, sans végeétation (chinker, dallage disponible au développement de la
mosaique, dallage avec couche de flore et de la faune
gravier/sable)
7. Infiltration d'eau ¢ Jea\uepo

3 Revétement perme éable pour l'air et enrichir la nappe phréatiq infiltration |8
l'eau, infiltration d'eau de pl F avec mn s des surfaces plan toes
vég etatcn dalle de bois, plerres de
treillis de :clousc)

8. Végétalisation des murs aveugles o TS
Toiture classique Mur vbgétallsé Toiture vogMal isé jusqua 10 m [ —
4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
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LE LOGEMENT

Dispositions en faveur de la mixité sociale :
Toute opération de 10 logements et plus doit comporter 30% de logements aides,
dont 20% de logements locatifs sociaux

Dispositions en faveur de la densification :

Hors OAP sectorielles, tout projet daménagement et de construction a vocation
d'habitat doit respecter les objectifsde densite ci-dessous :

- Terrain d'assiette du projet compris entre 1000m? et 3000m? : 20 Igt/ha mini
- Terrain d'assette du projet >3000m*: 25 Igt/ha mini

Les OAP sectorielles prévoient un objectif de densité de 30 Igt/ha minimum

+ Principes dimplantation des constructions permettant des découpages

ultérieurs
+ Principes daménagement en faveur de la qualité urbaine



Secteurs soumis a OAP
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LE LOGEMENT

Habiter dansles zones agricoles et naturelles

Droits a construire pour les habitations
existantes:

- Sans changement de destination : Ia
restauration dun batiment dont il reste
'essentiel des murs porteurs

- La reconstruction a lidentique d'un batiment
détruit ou demoli depuis moins de 10 ans

- |'extension des habitations existantes, dans la
limite de 50% de I'emprise au sol du batiment
étendu et 50m? max

- La réalisation d'une annexe, dans la‘limite de & 1 s 58] T g
SIS TG

40m?* d'emprise au sol N QYL sy
e 71 ..I;,,',Ilp

o
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Changements de destination :

+/- 140 batiments susceptibles de changer de
destination surla commune




Z0ONAGE VOCATION PRINCIPALE SURFACES
. Activités artisanales et industrielles
Uia . 25,9ha
Kerovel + Lann Guinet
. Activites commerciales
Uib ) 9,4ha
-Lann Guinet -

Extensions d'urbanisation
1AUia Activités artisanales et industrielles 13,8ha
Kerovel + Lann-Guinet
Extensions d'urbanisation

1AUib Activités commerciales 2,8ha
- Lann Guinet -

AK1 Activités extractives 128,8ha

AK2 Activités industrielles et artisanales liées 19.8ha

aux activités extractives

Ai STECAL eco, |0|s.|rs.et hébergement 1.8ha
touristique

#2418
B i
Akl

Ak2
B Uiz

= Le bourg, la carriere, ub
quelques STECAL




LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LE BOURG

Zones a vocation principale d’activités économiques
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LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LE BOURG
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| E DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LA CARRIERE

= TONE IK2 - ACTVITES ARTSANALES 7
/- WDUSTRIELLES EN'LIEN AVEC LE BIP
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il | = DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LA CARRIERE

ZONE N2 - ACTIVITES ARTISANALES ET
INDUSTRIELLES.EN' LIEN' AVEC LE-BIP
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| E DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LA CARRIERE

Zonage carriére conservé

Zonage carriére supprime

iy,
Ve,

% PLU en vigueur : 151,1ha
%’ PLU futur : 148,8ha

— Diminution de 2,3ha

™ )'/I\m .




| E DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : LA CARRIERE

Les activités de la carriére font I'objet d'un suivi régulier par la DREAL et lI'inspection du
travail

= Aucun enjeu majeur identifié, aucune mise en demeure formulée par I'administration
= Tous les documents sont en ligne sur le site de la préfecture du Morbihan

L'extension du périmétre a I'Ouest correspond a la localisation d'un gisement
potentiellement exploitable

= Feral'objet dune demande de renouvellement de l'autorisation d'exploiter
= Permettrait de répondre aux besoins de construction de lacommune et de GMVA

La zone Ak2 permet d'installer des activités en lien avec la construction/TP

= Il n'y a pas d'autre projet connu a ce stade que celui de I'entreprise « Chausson »
— La centrale a béton « Lafarge » a été démantelée et ne sera pas remplacée

= Il n'y a pas d'autre projet connu de centrale béton ou enrobé

= Un zonage qui permet de répondre aux enjeux de demain

Le PLU est un outil de planification au service du territoire : il ne
- constitue pas une autorisation d'exploitation/de construire
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LES EQUIPEMENTS ET LES ENERGIES RENOUVELABLES

Z0ONAGE VOCATION PRINCIPALE SURFACES
Ueq Equipements publics dans le bourg 7,4ha
UL Activités sportives et de loisirs dans le bourg 11,9ha

Extension d'urbanisation
1AUeq Equipements publics 1.5ha
- Lann-Guinet -
2AU Urbanisation a long terme - Parc Er Menah 2,3ha
Ae STEP 1.2ha
Installation photovoltaique 3,1ha
“,/:’/// \




LES EQUIPEMENTS ET LES ENERGIES RENOUVELABLES

Une cinquantaine
d’emplacements réservés

Autres dispositions en faveur des équipements publics:
lls sont autorises dans toutes les zones du PLU

Spl
o
R

W4
/i} g
APt
I =

Sauf dispositions spécifiques : emprise au sol non
limitée (sauf coefficient de pleine terre)

e

Nombreux emplacements réserveés, notamment pour
liaisons douces

Autres dispositions du PLU en faveur “\du
développement des énergies renouvelables :

- Installation de panneaux solaires . en toiture

autorisées dans toutes les zones (sous réserve avis s
ABF) 9, St iy
g o
. e \ , : . 9\ Ys
- OAP toriell | la thémati e /TN
0 sectorielles deéediées a la ematique ','/l.""'f

bioclimatisme, isolation thermigue des batiments,
recours a des materiaux locaux et adaptés,
utilisation des énergies renouvelables
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ZONAGE VOCATION PRINCIPALE

Zones agricoles dans lesquelles les
constructions agricoles sont autorisées
Zones agricoles situées pres du bourg,

Ab danslesquelles seules les extensions de 188,6ha
batiments agricoles sont autorisées

SURFACES

Aa 3380,3ha

= Les zones sont calees surle
foncier exploité (base
diagnostic agricole 2020).

Iy
s

= |.es zones naturelles
restent exploitables

BN
a3
(25

— H3% du territoire sont
dediés al'agriculture



ZONAGE VOCATION PRINCIPALE SURFACES
Np Préservation des milieux naturels 1580,1ha
Nf Preservation des milieux boisés 855,7ha
Ceinture verte du bourg ats
NL Installations réversibles s4.1ha ,\ 5 ,"‘.‘,A‘%!“ Bl i
Unv Préservation de la nature en ville 0,6ha N é& r‘gi\%%ﬁ;/‘,ﬂ’[ i' i _
Il 7 78 LSS0 Tl Cheior
— Les zones sont calées sur 38 N S e ek it
, . S ey e cie
es reservoirs de oo PN = angl fi .

. . . V4 . S } %“ g v
piodiversite et les corridors - iy
ecologiques L

M

Mp

Unw
— Leszones naturelles

restent exploitables

— 37% du territoire sont

dediés ala préservation des
milieux naturels



SEl LA PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Un certain nombre d'outils complémentaires se
superposent aux zonages pour assurer la
préservation de la trame verte et bleue

La protection deszones humides : elles sont
repérees au reglement graphique et strictement
préservées, au titre du L151-23 (continuités
ecologiques). 771ha de zones humides identifiés

Une marge de recul de 10,00m s'applique : aucune
construction ou installation

La protection des coursd’eau: ils sont repérés au
reglement graphique et strictement préserves au
titre du L151-23. 107,6km de linéaire de cours d'eau

Une marge de recul de 3bm s'applique, sauf en
zone U ou elle est réduite a 10m

Zone humide a préssrver

,44&!_'ﬂl Atlas des zones inondables
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S0l | A PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Préservation des boisements:

Classement Nf : 855,7ha
= Bois couverts par ZNIEFF

Classement EBC : 1115,7ha

= Bois ZNIEFF + reéservoirs de biodiversite

Classement L151-23 : 91,8ha

= Bois hors ZNIEFF + hors réservoirs de biodiversité

Préservation des haies :
Classement EBC : 142,9km

—> Haies situées dans Z/NIEFF + réservoirs debiodiversité +
Chemin de Coulac

Classement L151-23 : 244,5km

= Autres haies

+Compensation 1 pour 1en cas dabattage + guide gestion
des haies(SMLS)

+Recul de 5,00m au droit des arbres/haies/talus

+Quvertures dans les haies possibles si justifie et limite a
3,560m de large

~"| Bois préservés EBC
Bois préservés L151-23
++++ Haies préservées EBC
~<= Haies préservés L151-23
¢ Arbres préservés EBC
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Syl | A PRESERVATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Outils de préservation de la nature en ville

" Bois préservés EBC
/<=1 Zone humide a préserver
J Atlas des zones inondables
Marges de recul des cours d'eau P
|— Cours deau ?
I~' «+++ Haies préservées EBC
/" ++= Haies préservées L151-23
* Arbres préservés EBC

7 ol Y
/ | Bois préservés L151-23

—

Outils complementaires : AT AR
- Obligation de plantation ARk
¥ Coefficient de pleine terre / biotope par surface : '
- Recours a des materiaux permeéables ey
Listes d'especes préconisées/interdites(EEE) sams

/ N R L s W AN &R/ ™~ [/ [ — G, pioeeyss)




Les OAP « continuités écologiques » completent
les nombreuses dispositions déja intégrées au
PLU pour préserver le patrimoine naturel.

Des dispositions particulieres sont prévues pour :

Favoriser la circulation de I'eau

Favoriser la circulation des espéeces

Préserver la nature en ville

H H " Bois préservés L151-23
Lutter contre la pollution lumineuse 1 Bois préservés EBC
[ - Zone humide 3 préserver
Atlas des zones inondables
Marges de recul des cours d'eau
—— Cours deau
=+ Haies préservées EBC f
+++ Haies préservées L151-23 §
« Arbres préservés EBC
I NF
NI
Np
Unv
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i
LES ACTIVITES MILITAIRES

VOCATION PRINCIPALE SURFACES

ZONAGE

Nm

Activités militaires du Camp de Meucon
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— Pas de disposition particuliere hormis
réserver lazone aux activités militaires
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o CONCLUSION

Accueil de population et production de logements
Développement de 'emploi et dynamisme économique
Satisfaction des besoins d'une population croissante
Performance énergétique et production d'énergies renouvelables
Préservation des capacites de productions agricoles
Préservation de la trame verte bleue

B Toutes les composantes duterritoire sont prises en compte

Un panel d'outils complets pour faire
face a des enjeux complexes
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SUITE DE LA PROCEDURE



vl SUITE DE LA PROCEDURE
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“ SUITE DE LA PROCEDURE

Reunion publique le 22 avril 2025, 19h00 a I'Espace 2000

Permanences.au public :
salle de reunion des Services technigues

Jeudi 24 avril 2025, de 16h00 a 20h00
Samedi 26 avril 2025, de 8h30 a 12h00

Unreqistre d'observations est disponible a l'accueil de la mairie

Adresse mail dedi¢e : revision.plu@grandchamp.fr

LA CONCERTATION A LIEU JUSQU’AU 30 AVRIL


mailto:revision.plu@grandchamp.fr

v SUITE DE LA PROCEDURE

Rappel du calendrier de la révision

ARRET DU PLY
7 06 2023
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JANVIER 2026



MERCI DE VOTRE ATTENTION
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